


TRABZON iLi AKCAABAT iLCESI
YAYLACIK MAHALLESI 1343 ADA 1 PARSEL
1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU




1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Uygulama imar Plani degisikligine konu olan 1343 ada 1 Parselde kayith tasinmaz
Trabzon ili, Akcaabat ilcesi, Yaylacik Mahallesinde ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinin
F43-D-22-C-1-A paftasinda yer almaktadir.

Kof deresinin denize mansaplandigl noktanin yaklasik 17 metre dogusunda ve kiyi
kesiminde yer alan planlama alaninin gliney yonilinde ticaret alanlari, dogu kisminda ise otel

alani gibi kentsel galisma alanlari mevcuttur. (Sekil 1.)

Sekil 1. Planlama Alaninin Konumu (Uydu Goriintiisii Uzak-Yakin)




Planlama alani D010 Karayolu olan Trabzon Sahil Yolunun kiyi kesiminde
konumlanmaktadir. (Sekil 2.) Kentin i¢ kisminda Sahil yolunun paralelinde bulunan Akgaabat
Caddesine de baglantisi bulunan planlama alaninin ana ulasim baglantilari son derece

gucludar.

Sekil 2. Planlama Alaninin Ulagim Baglantilar

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Planlamaya konu degisiklik mer’i imar planinda otel alani olarak belirlenmis kesimde
salt kat adedinin arttirilmasina doniik olmasi nedeniyle alanla ilgili olarak sadece Trabzon
Bliylksehir Belediyesinin Mekansal Planlar Yapim Yonergesi kapsaminda jeolojik etit kismi ile

ilgili bilgi verilmekle yetinilmigtir.

Planlama alanini da kapsayan imar planina esas jeolojik etiitler 01.07.2005 tarihinde
onaylanmistir. Onayli olan jeolojik jeoteknik etlit raporunun yerlesime uygunluk haritasina
gore ise planlama alani Onlemli Alan 2.3. formasyonunda yer almaktadir. (Sekil 3) Mevcut

jeolojik etlitlerin 2008 yilindan 6nce olmasi ve alanin kiitle hareketleri yoniinden dnlemli alan




olmasi nedenleriyle ilgili yonerge kapsaminda plan degisiklig§ine konu alanda yeniden bir
jeolojik etit yaptirilmistir. Bu jeolojik etlide gore ise alanda 5 katli yapi yapilmasi 6niinde bir

sakinca bulunmadig tespit edilmistir. (ek -1 Jeolojik Etlit Raporu)

Sekil 3. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu

3.YURURLUKTEKi 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Plan degisikligine konu olan yaklasik 0,3 hektarlik yizélgimiine sahip 1343 Ada ve 1
no’lu kadastro parseli mer’i uygulama imar planinda E:1.00 ve Yeng¢ok:15.00 (3 Kat) olacak

sekilde otel kullanim karari verilmistir. (Sekil 4)




Sekil 4. Planlama Alaninin Mer’i Plan Durumu

4.PLAN GEREKGESI VE KARARLARI

Akgaabat kentinde turizm sektori son yillarda yapilan yatirimlar ile gerek istihdam
gerekse de katma deger yoniinden kente dnemli katkilar sunmaktadir. Ak¢aabat’in var olan
turizm potansiyelleri (kiyi-deniz, kiltlr, doga v.b) kentteki turizm yatirim taleplerinin siirekli
olarak artmasini saglamaktadir. Nitekim kentin tiin Ust 6lgek planlarinda ve makro 6lgekli
politikalarinda turizm sektori oncelikli olarak ele alinmis ve sektoriin gelismesi amaci ile

politikalar ortaya konmustur.

Bu kapsamda plan degisikligine konu olan parselde meri imar planinda verilmis olan 3
kat yiiksekligin nitelikli turizm tesisi yapilmasi 6nlinde bir engel oldugu degerlendirilmektedir.
Ote yandan Akcaabat Uygulama imar Plani hitkiimlerinde turizm yatirimlarinin desteklenmesi
amaciyla 4 ve Uzeri yildiz alabilmesi icin gerekli yapi tnitelerinin olusturulabilmesi ve “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” gereklerini yerine

getirebilmesi maksadiyla emsalin %20’sine kadar tesvik verilebilir denmektedir.




Bu dogrultuda turizm yatirimlarinin ingaat alani yoniinden de tesvike konu oldugu ve
kentte nitelikli turizm tesislerinin desteklenecegi hususunun plan hiikiimleriyle kayit altina

alindigi da gorulmektedir.

Bu gerekceler dogrultusunda Yaylacik Mahallesi 1343 ada 1 parselde yer alan turizm
kullaniminin nitelikli bir tesise doniisebilmesi amaciyla meri imar planinin Yengok:15 m. (3 kat)
olan yikseklik karari Yencok:20.00 m. (5 kat) olarak yeniden diizenlenmis ve “Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” gereklerini saglayabilecek

bir yapilasma karari olusturulmasi saglanmistir.

Plan degisikligi ile ngorilen yiksekligin yikseklik bolgelemesi kapsaminda yiiksek yapi

sinirlari igerisinde kalmamasi nedeniyle bu yénde herhangi bir degerlendirme yapilmamistir.

Tum bu gerekgeler birlikte degerlendirildiginde gerek planin ilke ve hedeflerine uyum,
gerekse de turizm yapilarinin desteklenmesinin saglanmasi amaglariyla anilan parselin kat

yiksekligini 20.00 metre kat adedini ise 5 kat olarak diizenleyen plan degisikligi hazirlanmistir.

6.PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU, ILGILI YONETMELIKLER VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.




Sekil 5. Oneri 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi




Sekil 6. Mevcut - Oneri 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi













