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1. GIRIS

Derecik Mahallesi ; Trabzon ilinin Akgaabat ilgesine baglidir ve Karadeniz Bolgesinin
dogusunda yer almaktadir. Bolge yiiksek hava nemi, i1liman termik ozellikleri ve bol
yagislariyla farkli iklim ozellikleri gostermektedir. Yazlar1 serin ve kiglari 1lik, her mevsim
yagishdir. Ilik ve her mevsim yagish iklim sartlari, bolgede farkli tiirlerden olusan bitki
kusaklarim1 meydana getirmistir. Akcaabat Ilgesinin gecim kaynagi genelde tarim ve
hayvanciliga dayanmaktadir. Akcaabat, Dogu Karadeniz Bolgesinde km? basina 310 kisi ile
niifusun en yogun oldugu yerlesim birimlerinden biridir. Tarim ve hayvancilik aile isletmeciligi

seklinde yapilmaktadir.

1.1.ULKE-BOLGE VE iL iICERISINDEKI YERI

Trabzon ili, Karadeniz Bélgesi’nin dogusunda yer almaktadir. ilin giineyinde
Glimiishane - Bayburt, dogusunda Rize, batisinda Giresun illeri vardir. Kuzeyde ise
Karadeniz’e sinirdir. Trabzon 4.671 km?*’lik yiizol¢iimii ile Tiirkiye topraklarinin (769.604 km?)

% 0,57’sini olugturmaktadir.

Tirkiye’nin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan yerlesim yerlerinden biri olan
Akgaabat; 38-2 dogu boylami ile 40-4 kuzey enlemi arasinda, deniz seviyesinden 10 metre

yiikseklikte 385 km2'lik yilizol¢timii ile Trabzon ilinin hemen batisinda yer alir.

Batisinda Carsibasi, giineyinde Diizk0y ve Macka ile ¢evrili bulunan ve Diizkoy ilgesi
ana yolu olan Sogiitlii vadisini bilinyesinde barindiran Akcaabat, yorede bulunan yaylalarin

gecis noktasidir. flgenin kent merkezine uzaklig1 13 km’dir.

Akgaabat ilgesi; sundugu mal ve hizmet bakimindan Trabzon ili igin bir alt merkez
konumundadir. Verdigi egitim, saglik, sanayi, tarim hizmetleri diginda ilge gerek tarihi ve

kiiltiiriiyle gerekse potansiyel turizm alanlariyla tarih boyunca il genelinde 6nemini korumustur.




Sekil 1: Trabzon Ilinin Ulke Icerisindeki Yeri

Sekil 2: Akcaabat Ilcesinin Trabzon I¢erisindeki Yeri




1.2.YONETIM YAPISI, IDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

1969 yilina kadar mahalle statiisiinde olan Derecik; 1969 yilinda Bakanlar Kurulu Karar ile
belde statiisiine gegmistir. Derecik Belediyesi; 2012 yilinda 28489 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiirliriige giren 6360 sayili 14 ilde biiyiiksehir belediyesi kurulmasi hakkindaki

kanun hiikmiinde kararnamenin 1.maddesi uyarinca kapatilarak mahalle statiistine gecirilmistir.

Sekil 3: Planlama Alani Uydu Gériintiisii

1.3.ULASIM BAGLANTILARI VE ERISEBILIRLIK
Calisma alanmin karayolu ulasim altyapist harita 1°de gosterilmistir. Planlama
alanindaki birinci kademe ulasim aksi; Derecik Kdyii Yolu’dur. Ikinci kademe ulagim akslar

ise planlama alani sinirlar igerisinde kalan 10 metrelik yollardir.




Sekil 4: Ak¢aabat Ilcesinin Ulasim Baglantilart

Sekil 5: Planlama Alammn Ulasim A I¢erisindeki Yeri




Harita 1: Derecik Mahallesi Ulagim Baglantilar




Tablo 1: Derecik Mahallesinin Onemli Merkezlere Uzaklig

HEDEF MESAFE
DERECIK-AKCAABAT 14,8 KM
DERECIK -TRABZON 17,8 KM
DERECIK -ERZURUM 278 KM
DERECIK -DIYARBAKIR 592 KM
DERECIK -ANKARA 728 KM
DERECIK -ISTANBUL 1054 KM
DERECIK -ANTALYA 1190 KM
DERECIK -EDIRNE 1300 KM
DERECIK -IZMIR 1422 KM

Sekil 6: Planlama Alaninin Gnemli il Merkezlerine Olan Uzakligi

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. FIZIKSEL YAPI

2.1.1. JEOMORFOLOJIK VE TOPOGRAFIK YAPI

Akgaabat ilcesinde planl alanlarin disinda kalan alanlarin genel jeomorfolojik yapisi asagidaki
haritada verilmistir. Haritada ilgenin yiikseltisi, su yiizeyleri, kiy1 taragalari, ova gecis zonlari,

kiy1 aliivyal ovalar1 ve heyelan riskli alanlar incelenmistir.




Harita 2: Planlama Alaninin Jeomorfolojik Yapist ve Egim Durumu

2.1.2. JEOLOJIK YAPI VE YERLESIME UYGUNLUK DURUMU

Egimi fazla olan bolgede yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak erozyonu asiri oranda
gozlenmektedir. Jeolojik birimler, Jeomorfolojik yapr ve yliksek miktarda yagistan dolay:
bolgede en ¢ok goriilen dogal ¢evre sorunlari toprak kaymasi, heyelan, kaya yuvarlanmasidir.
Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiyi
kusaginin olusturdugu setti asamayarak bu bolgede c¢okelmesiyle bir inverziyon
olusturmaktadir. Cogunlukla denize dik olarak dag ve tepeler arasinda gelisen irili ufakli vadiler
ve bu vadilerde olusan aliivyon birimleri, bir nevi su depolar1 hilkkmiinde olup, halen birgok ilge,

belde bu tiir yerlerden suyunu temin etmektedir.

Planlama alaninda T.C. Trabzon Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 21/11/2019
tarihli ve 173941 sayil1 yazis1 {izerine; Trabzon Ili, Akgaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi planlama
alan1 siirlar igerisinde 21/07/2016 ve 12.09.2018 tarihlerinde Jeolojik Etiid Raporlar ile
sayisallastirilmast  yapilan ve Onerilen ancak heniiz Cumhurbagkani Kararnamesi
yaymlanmamis 22/03/2019 tarihli tespit edilen “Afete Maruz Bolge” sinirlart korunarak

yerlesime uygunluk haritasina islenmistir.
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Harita 3: Planlama Alaninin Jeolojik Durumu

2.1.3. DOGAL AFETLER

Ilgenin jeomorfolojik yapisina bagli olarak gergeklesebilecek dogal afetler biiyiikliiklerine gore
heyelanlar, toprak akmasi1 ve solifliiksiyondur. Trabzon ilinin sekillenmesinde son derece 6nem
tasiyan kiitle hareketlerinin olusmasinin temel nedeni zeminin yapisidir. Hakim materyaller
olan lavlar ve tiifler biinyelerindeki yarik ve ¢atlaklarindan dolay1 az ¢ok su gecirme 6zelligine
sahiptir. Yine yaygin halde bulunan tiifler biiyiik 6l¢lide gozenekler ihtiva ederler.

Yorenin oldukca fazla yagis almasi, sicak ve nemli olusu, kayaglarin derinlerde de ayrismasina

sebep olurken, genel yamag egimlerinin 25° - 30° nin iizerinde olusu ve yil icerisindeki belli
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aylarda alinan toplam yagisin u¢ degerlere yakin miktarlara ulagsmasi da kiitle hareketlerini
tesvik etmektedir.
Inceleme alami smurlart igerisinde heyelan, sel gibi afetlerin gergeklesmesi arazinin

topografyasiyla dogrudan iliskilidir.

2.1.3.1.DEPREM DURUMU

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu icerisinde meydana gelen
deformasyonlarin yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer
sarsintilaridir. Depremin biiylkligli (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga c¢ikan

enerjinin miktarina baglidir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesindeki amag, depreme dayanikli yap1
projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en 6nemli husus, belli bir

zaman aralig1 i¢inde, bolgede olusacak en biiyiik deprem kuvvetini 6nceden tahmin etmektir.

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) gore ikinci derecede deprem bolgesi
sinirlart igerisinde yer alan galisma alani ve gevresi igin deprem tehlikesinin belirlenmesinde
probabilistik (olasiliksal) ve deterministik deprem tehlike analizi yontemleri kullanilmigtir

(Sekil 6).
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Sekil 7:Planlama Alant ve Cevresi Deprem Durumu

2.1.4. BAKI VE EGiM DURUMU

Akgaabat ilgesinin genel cografyasi incelendiginde; arazinin engebeli olmasi ¢ok ¢esitli baki
durumunu ortaya ¢ikarmistir. Planlama alani incelendiginde yerlesik alanlarin biiyiik
cogunlugunun giineydogu ve giineybati dogrultusunda yonlendigi goriilmektedir. Planlama
alaninda egim durumu degerlendirildiginde, alanda %5 ve %25 araliginda degisen egimin

yaninda , %25’in lizerinde egime sahip alanlar da bulunmaktadir.
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Harita 2: Derecik Mahallesi Baki Analizi

Harita 3: Derecik Mahallesi Egim Analizi
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2.2.D0GAL YAPI
2.2.1.IKLIM VE BIiTKi ORTUSU

Akgaabat yerlesmesinin iklimi nemli bir iklim tipidir. Karadeniz ikliminin hakim oldugu ilge
her mevsim yagis alir ve kislar iliman gecer. Kentte hava sicakligt yil boyunca 10 - 20 °C
arasinda degisirken yaz ortalamasi 27 °C, kisin en soguk zamani (Kalandar zamani) ise 5 °C
civarindadir. Trabzon'da yerel il meteroloji istasyonlarinca bugiine kadar dl¢iilen en diisiik
sicaklik —7,4 °C (9 Subat 1929), en yiiksek sicaklik ise 38,2 °C’dir(25 Mayis 1941 ve 29
Agustos 1947) olmustur. Akcaabat ilgesinin kiy1 kesimlerinde hakim riizgar yonii kuzey bati,

i¢c kesimlerde ise glineydir.

Iliman ve her mevsim yagish iklim sartlari, farkl tiirlerden olusan bitki kusaklarini meydana
getirmistir. llcedeki tarim arazilerinin, orman, ¢ayir ve mera alanlarinin dagilimi harita 3’te

gosterilmistir.

Harita 4: Derecik Mahallesi Bitki Ortiisii Analizi

2.2.2. AKARSULAR

Akarsu kaynaklart ve bunlarin nitelikleri, yerlesim alanlarinin planlanmasinda géz oniinde
bulundurulmasi gerekli unsurlarin en 6nemlilerinden biridir. Bu kaynaklarin degisik 6zellikleri
ve konumlari, arazi kullaniminda sinirlamalar getirebilecegi gibi, uyumlu bir degerlendirme de
olumlu gelismelere yol agabilir. Planlama alan1 da Trabzon ili gibi su kaynag bakimindan

oldukca zengindir.
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Planlama alaninin dsi durumu Harita 5’de incelenmistir.

Harita 5: Planlama Alaninin DSi Durumu

2.3. DEMOGRAFIK YAPI

TUIK Adrese Dayal1 Niifus Kayit Verilerine gore 2019 yilinda Trabzon ilinin toplam niifusu
815.509 kisi; Akcaabat ilge niifusu ise 127.331 kisidir. Planlama bdlgesi olan Derecik
Mabhallesi’nin 2020 y1l niifusu ise 2001’s1 erkek ve 2050’1 kadin olmak iizere toplam 4051

kigidir. Derecik Mahallesinin yillara gore niifus degisimi Tablo 2’de verilmistir.
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Tablo 2: Planlama Alamndaki Niifusun Yillar Icerisindeki Degisimi

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2020 DERECIK MAHALLESI 4,051
2019 DERECIK MAHALLESI 4.006
2018 DERECIK MAHALLESI 4,082
2017 DERECIK MAHALLESI 4,097
2016 DERECIK MAHALLESI 4.133
2015 DERECIK MAHALLESI 4.233
2014 DERECIK MAHALLESI 435
2013 DERECIK MAHALLESI 4.325

Grafik 1: Planlama Alanindaki Niifusun Yillar igerisindeki Degisimi

2.4. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Trabzon ili Akcaabat Ilcesinin ekonomisi tarim sektdriine dayanmaktadir. Planlama
alan1 ve ¢evresinde de buna benzer sekilde gerek sahip oldugu verimli topraklar1 gerek 1liman
ve yagish iklimi sayesinde tarim arazileri 6n plana ¢ikmaktadir. ilgenin hemen hemen her
bolgesinde oldugu gibi bu bolgedeki tarim arazilerinde de findik yetistiriciligi yapilmaktadir.
Balikeilik, findik, az da olsa zeytincilik, turizm ve hayvancilik ilgenin baslica gelir kaynagidir.

2.5. MULKIYET YAPISI

Calisma alaninin miilkiyet dagilimi incelendiginde alanin biiyiik cogunlugu 6zel miilkiyettedir.

Kamu miilkiyetinde kalan diger alanlar ise orman mera gibi alanlardir.
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Harita 6: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

3. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN UST OLCEKLI
PLANLAMA CALISMALARI

Planlama calismasi yapilan alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 03.04.2017 tarih
ve 644 sayili oluru ile onaylanan “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi” (Harita 7) ve Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesinin 11.04.2017 tarih ve 146 sayili meclis karar ile onaylanan “Trabzon 1/50,000
Olgekli 11 Cevre Diizeni Plan1” (Harita 8) bulunmaktadir. Akgaabat Ilgesi Akpinar Mahallesi
1/25.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinin 1. Planlama Alt Bolgesinde bulunmaktadir. (Harita 9)
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Harita 7: Planlama Alanimin Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100000 Olcekli Cevre

Diizeni Planindaki Yeri
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Harita 8: Planlama Alaninin 1/50000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri
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Harita 9: Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri
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Harita 10:Ak¢aabat ilgesi Derecik Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani

Akcaabat Ilcesi Derecik Mahallesi’ni kapsayan yiiriirliikteki 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plani Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 711.10.2018 tarih ve 6964 sayili karari
ile onaylanmistir. (Harita 10)
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3.2. NUFUS PROJEKSiYONU

Tablo 3: Ak¢aabat ilcesi Derecik Mahallesi 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim imar Plani Niifus Dagihm Tablosu

ORTALAMA BRUT YOGUNLUK
(Kisi/ha.)

AZ (50-120) 60

ORTA (120-250) 175

AZ (50-120) 60

ORTA (120-250) 180

TOPLAM

YOGUNLUK ARALIKLAR]

=
®
=
&
=
a

Akcaabat ilcesi Derecik Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani simirlarinda
belirlenen Ortalama Briit Yogunluklara gore hesaplanan Ortalama Niifus 12,750 Kisi olarak

kabul edilmistir. Uygulama imar planinda s6z konusu niifusun iskéni1 i¢in yine Nazim Planin

belirledigi yogunluk ve emsaller dogrultusunda gerekli konut yap1 adalar olusturulmustur.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesine bagl Derecik Mahallesine ait 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani1 ¢alismalarina veri teskil etmek amaciyla bahsi gegen planlama alanina ait

kurum ve kurulus goriisleri toplanmistir. Buna gore;

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Trabzon Orman Bolge Miidiirliigii, Kadastro Ve
Miilkiyet Sube Miidiirliigii — 06.12.2019 tarih ve 2540744 sayil1 yazisinda; goriis talep edilen
Trabzon Ili Akcaabat Ilgesi Derecik Mahallesinin kapsadig1 parsellere iliskin yapilan inceleme
sonucunda; Derecik Mahallesinde 145 ada 2 Nolu parselin Abdulkadir KUVVET ve
miisterekleri hususi ormani II olarak belirlenip kesinlestirilen hususi ormanin bir kismini i¢ine
aldig1, yapilacak planlama g¢aligmasinda bu alanin orman olarak degerlendirilmesi kaydiyla bir

sakinca goriilmedigine dair diizenlenen inceleme raporu CD ekinde iletilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik Arama Genel Miidiirligii
Dogu Karadeniz Bolge Miidiirliigii — 26.11.2019 tarih ve 89121 sayili goriis yazisinda; soz
konusu alanda kurum c¢alismalart agisindan plan yapimina engel teskil edecek herhangi bir

husus bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Milli Emlak Miidiirliigii
—14.11.2019 tarih ve 23318 sayil1 yazisinda; imar plan1 yapilacak alan igerisinde kalan
miilkiyetleri hazineye ait taginmazlarin; 6ncelikli olarak kullanim ve tahsis amaglari
dogrultusunda, daha sonra ise ekonomiye kazandirilabilecek ,yatirim ve istthdamin tesvikini

arttirabilecek sekilde planlanmasi gerektigini vurgulamistir.
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T.C. Trabzon Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii - 30.03.2020 tarih ve
1037537 sayil1 yazisi ile; s6z konusu alanlarin 4342 Mera Kanununu kapsaminda tasinmazlar
tespit edilmistir. S6z konusu taginmazlar tizerinde herhangi bir yatirim yapilacak ise 4342 Mera
Kanununun 14. Maddesindeki gereklilikler yerine getirilerek Miidiirliige tahsis amaci
degisikligi talebinde bulunulmasi gerekliligi belirtilmistir. Sucul alanlara siir1 olan yerlerde
yapilmasi planlanan faaliyetler esnasinda 1380 sayili Su Uriinleri Kanununun 7. Ve 9.
Maddelerinde belirtilen su iirtinleri istihsal yerleri ve su iirlinlerini zarardan koruyacak
tedbirlere dair hiikiimlerine ve bu Kanuna istinaden yaymlanan Su Uriinleri Y&netmeliginin
ilgili maddelerine aykir1 bir uygulama yapilmadig: siirece olumlu bulunmustur. 3083 sayili
Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsamindaki
alanlardan olmadigini iletmistir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununa
gore, planlama alaninda tarim dis1 kullanim talebi bulunmadigindan Kanun kapsaminda

yapilacak bir is ve islem bulunmadig: belirtilmistir.

AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim A.S. — 26.11.2019 tarih ve 5751 sayil1 goriis
yazisinda; s6z konusu planlama alani igerisinde dogalgaz altyap1 sebekesinin yer almadigini ve

yapilacak planlamada sirket agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigini iletmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanlig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge
Miidiirliigii — 12.02.2020 tarih ve 99113 sayili kurum goriisii ile birlikte planlama alaninda yer
alan DSI tarafindan yapilmis tagskin kontrol sistemlerini haritaya islenmis olarak géndermis ve
bahsi gegen derelerden kurulusca 6nceki yillarda 1slah edilmis olan kisimlar ve yapimi devam
eden tagkin kontrol tesisleri imar plani1 ¢alismalari sirasinda aynen muhafaza edilerek her 2
sahilinde 6 metre genisliginde devamlilifi olan isletme ve bakim amagli isletme yolu
birakilmasi gerekliligi, plan sahasinda yeni koprii yapimi veya mevcut kdpriilerin rehabilitasyonu
gerektigi takdirde, dere gegis projelerinin yapilarak Bolge Midiirliigiimiiz onay ve kontroliinde
ingaatinin gerceklestirilmesinin saglanmasi, ilgilisince yapilacak tagkin kontrol tesislerinin iizerine
standartlara uygun korkuluk yapilmasi gerektigi, taskin kontrol tesislerinin DSI 221. Sube
Miidiirliigii kontrolliigiinde yapilmasi ve imalata baglamadan 6nce ve insaat ¢aligsmalar1 sirasinda
221. Sube Midiirliigiine yazili olarak bilgi verilmesi gerektigi, halihazir haritada dogal dere yatagi
olarak goriilen ve taskin kontrol tesisi Onerilmeyen kuru dere yataklarinda yataga miidahale
edilebilmesi veya ileride taskin koruma tesisi yapilabilmesi i¢in dere yatagmin her iki sahilinde sev
baslarindan itibaren en az 6,00 m yaklagma mesafesi birakilmali ve bu alanlar kullanima a¢ilmamasi1
gerektigini de iletmistir. Yamag¢ ve yagmur sularinin Belediyeye ait alt yap1 sebekesi igerisinde

coziimlenmesi ve menfez gecislerinde mansap sartlarinin saglanmasi gerekliligiyle birlikte 1slahli
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ya da 1slahsiz tim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar i¢in dikkat
edilmesi gereken diger hususlar1 da detayli olarak goriis yazisinda aciklamistir. HES yoniiyle
incelendiginde Yeralt1 suyu yoniiyle incelendiginde planlama alaninin herhangi bir koruma

alaninda bulunmadig belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii — 22.11.2019 tarih ve
173941 sayil1 yazisi ile; dosya kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda s6z konusu alan
iliskin 7269 sayili kanunun 2. Maddesi uyarinca tespit edilmis olan Afete Maruz Bolgelerin
jeolojik sayisal verileri ve jeolojik etiit raporlar1 CD ekinde iletilmistir. S6z konusu bolgede yer
alan Afete Maruz Bolgeler dikkate alinarak, jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda

yapilacak planlama ¢aligmalarinda bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg XII. Bolge Miidiirliigii — 11.12.2019 tarih ve
3803932 sayili kurum goriisii ile birlikte; planlama alaninin 4 sayili Kara Avciligi Kanunu,
2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 04.04.2014 tarihli ve 28962 (Degisik; 23.10.2019 tarihli ve
30927 sayili) Resmi Gazete sayili Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve Kurumu
ilgilendiren diger mevzuatlar agisindan incelendiginde ; bahse konu ¢aligmanin yapilacagi alan,
korunan alanlar (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Tabiat Koruma Alani, Yaban Hayati
Gelistirme ve Koruma Sahalar1) kapsaminda kalan yerlerden olmayip, korunan alanlardan olan
Sera Golii Tabiat Parki’na kus ucusu yaklasik 370 m mesafede bulunmaktadir. Bu kapsamda,
Sera Golii Tabiat Parki’na dogrudan veya dolayli olarak olumsuz etki yapabilecek
calismalardan uzak durulmasi, iletilen yazi ekinde yer alan inceleme raporundaki tespit ve
uyarilarin dikkate alinmasi ve mevzuatlar dogrultusunda calismalarin yapilmasi kosuluyla,

yapilacak planlama ¢aligmasinda mevzuatlar agisindan bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii — 05.12.2019 tarih ve 24147 sayih
goriis yazisinda; Kurumu ilgilendiren yasalar acisindan yapilan degerlendirmelere gore,
planlamaya konu alanda 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu kapsaminda
‘Tabiat Varlig1’ veya ‘Dogal Sit’ statlisii bulunan bir alana rastlanmadigini agiklamis ve
yapilacak calismalar esnasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanmasi durumunda ise Cevre
ve Sehircilik i1 Miidiirliigiine bilgi verilmesi gerektigini belirtmistir. 2872 sayili Cevre Kanunu
kapsaminda yapilan degerlendirmede, yapilmasi planlanan planlar 25.11.2014 tarih ve 29186
sayilli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirilmesi
Yonetmeligi Ek-I ve Ek-II listelerinde yer almamakla birlikte, planlarin hazirlanmasinda 2872

sayilt Cevre Kanunu ile bu kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
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uyulmasi, ekolojik denge ve ¢evrenin korunmasi ile gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet
edilmesi gerekliligi belirtilmistir. 3194 Sayili Imar Kanununa gore yapilan degerlendirmeye
gore; Miilga Cevre ve Orman Bakanligi'nca 24/06/2011 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren
ve Bakanlik¢a 17/08/2016 tarihinde revize edilen Ordu- Giresun-Trabzon-Rize -Giimiishane-
Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planit Revizyonu/Plan Hiikiimleri
acisindan degerlendirildiginde; Cevre Diizeni Planinda goriis sorulan alanin genel itibariyle
'Kentsel Yerlesik Alan' ve Bolgeye Ozel Uriin Alani(Tarim Alani) iginde kaldig goriilmektedir.
Yapilacak planlama c¢aligsmasinda, belirtilen plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimlerinin
tamamina uyulmasinin zorunlu oldugu, bununla birlikte 1/50.000 6lgekli il Cevre Diizeni Plani
kapsaminda Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca degerlendirilmesinin gerekliligi
bildirilmis ve bu sartlara uyulmasi kaydiyla planlama ¢aligmasi yapilmasinda kurum tarafindan

bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanhg1 Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii (Trabzon) - 04.12.2019 tarih ve 494484
sayil1 yazi ile; planlama alanina isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesis

bulunmadig belirtilmistir.

Coruh Elektrik Dagitim A.S. Trabzon il Miidiirliigii - 20.11.2019 tarih ve 968 sayil1 yazi
ile; Derecik Mahallesi planlama alani sinirlart igerisinde elektrik tesislerinin mevcut olup,
planlama ve ingsaat asamalarinda tesislere herhangi bir zarar verilmemesi, imar plan1 yapim
asamasinda tiim tesislerin korunmasi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde
belirtilen yaklasim mesafelerinin saglanmasi ve her tiirli yapilasma durumunda il
Miidiirligiinden goriis talep edilmesi kaydiyla planlama ¢alismasinda bir sakinca bulunmadig:

belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi il Saghk Miidiirliigii Halk Saghg Hizmetleri Baskanhg —
17.12.2019 tarihli 1050 sayili kurum gorisii yazisinda; Derecik Mahallesinde arsa talebinde

bulunulmadigi belirtilmistir.

T.C. Aile Saghk Miidiirliigii il Ambulans Servisi Bashekimligi- 12.12.2019 tarihli
733 sayili kurum goriisii yazisinda; Derecik Mahallesinde Saglik Tesisi anlaminda herhangi bir

planlamanin bulunmadigi bildirilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii — 03/12/2019 tarih ve 23992553

sayil1 yazisinda; planlama sinirlar igerisinde lizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi
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ve planda egitim tesisi i¢in ayrilacak olan alanlarin boélgenin niifus yogunlugu esas alinarak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen tesis biiyiikliigii standartlari, hizmet etki
alan1 ve yiirlime mesafesi olciitleri ile Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5.
maddesinde belirtilen niteliklere uygun olarak tasarlanmasi gerektigi bildirilmistir. 3194 Sayili
Imar Kanununun 15. Ve 18. Maddesinde eklenen fikralar gdz 6niinde bulundurularak ve dte
yandan egitim alanlarinin miilkiyet dokusu da dikkate alinarak, bu alanlarin Maliye Hazinesi
milkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi gerektigi ve bolgede ihtiyaci karsilayacak yeteri
kadar Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmamasi durumunda, 3194 sayili Imar Kanununun
18. maddesi geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plani notlarinda
gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu
yarar1 dogrultusunda tizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin

bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi de belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii —
20.11.2019 tarih ve 956765 sayili goriis yazisinda; bahse konu alanda 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi smirlart icerisinde kalmadigindan yapilacak olan planlama
calismalarinda bir sakinca bulunmadigini, planlar kapsaminda turizm amagli planlanan bir alan
bulunmasi durumunda plan notlarina “ Bu alanlarda yapilacak turizm tesisleri 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu ve bu Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine tabidir. *“ yonlinde bir notun eklenmesinin uygunlugu

degerlendirilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Erzurum insaat Emlak
Bolge Baskanh@ — 11.12.2019 tarih ve 751668 sayili goriis yazisinda; planlama alani
kapsaminda bulunan alanlarin Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge, Kara Kuvvetleri Askeri

Giivenlik Bolgeleri ve Stratejik Bolgeler igerisinde bulunmadig tespit edilerek bildirilmistir.

5. VERILERIN DEGERLENDIRILMESI VE SENTEZ

Trabzon; Ordu, Giresin, Glimiishane, Rize ve Artvin illeriyle birlikte Dogu Karadeniz
Kalkinma Ajansi’na bagli bulunmaktadir. Dogu Karadeniz Bolgesi dogal giizellikleri, turistik

faaliyetleri, kendine 6zgii iklim, yer sekilleri ve tarimsal iiriinleriyle Tiirkiye’nin en énemli
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bolgelerinden biridir. Trabzon ili ise hem cografi konumu hem de ticari — sosyal ve siyasi yapisi

ile Tr90 bolgesinin merkezi konumundadir.

Akcaabat ilgesi Trabzon ilinin alt merkezi olmakla birlikte biinyesinde kent i¢in 6ncelikli dnem

arz eden ticari birimler, egitim alanlar1 ve kamu hizmet alanlar1 barindirmaktadir.

5.1. ESIK SENTEZi
Planlama Alani fiziksel yap1 analizlerine gore, yerlesim i¢in en uygun alanlar kentin
jeolojik, jeomorfolojik, topografik, toprak simifi gibi kriterlerin degerlendirilmesi ile

belirlenmistir.

Harita 11: Planlama Alaninin Esik Sentezi

Kuzeyde Karadeniz, giineyde egimli arazilerdeki tarim alanlar1 ve findik bahgeleri ile
sinirl Trabzon/Akgaabat planlama alani geneli 6, 7 ve 8. sinif tarima elverissiz toprak sinifi ile

2, 3 ve 4. siif tarima elverisli toprak siniflarindan olusmaktadir.

6. PLAN KARARLARI

Planlama caligmasi; mevcut imar planinin revizyonu ile birlikte iist dlgekli planlara uygun
olacak sekilde tespit edilmis ve gerekli kurum goriisleri alinmis belirli alanlarda ilave planlari
ile birlikte hazirlanan revizyon nazim imar planmidir. Bu agidan; revizyon imar plani

hazirlanmadan 6nce, mevcut planin iizerinde inceleme yapilmig ve bu planin uygulanan ve
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uygulanmayan alanlari ile birlikte mevcut plandaki sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin dagilimi
ve ihtiyac1 karsilama oranlar1 belirlenmistir. Revizyon Nazim Imar Planmin projeksiyon yil1
2040 olarak kabul edilerek mevcut plan konut alanlari, ulagim sistemi ve sosyal-teknik altyap1

alanlari ile biitiin olarak irdelenerek hazirlanmistir.

Planlama calismasinin temel ilke kararlari;

Ust Olgekli Plan kararlarina uygun revizyon ¢aligmasinin yapilmast,
Mevcut Uygulama Imar Plan kararlarinin ve yapilan tiim plan degisikliklerinin irdelenmesi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun planlar olusturulmasi,

Mevcut Arazi Kullanim Kriterlerine uyulmasi ( Mevcut Yapilasma, Ulasim Sistemi vb.)

S

Giincel Kurum Goriislerinin planlara uygun olarak iglenmesi (Orman Kadastrosu, Enerji Nakil

Hatlar1, Karayollar1 Verileri, DSI, Koruma Alan Sinirlar1 vb.)

6. Niifus verileri (Mevcut, Mevcut plan kapasitesi, Ust Olgekli Plan Niifuslar) ile olusacak
projeksiyon niifusun irdelenmesi,

7. Arazinin Genel Yapisi; Morfolojik ve Jeolojik Yapmin (Afet alanlari, sakincali alanlar vb.)
irdelenmesi,

8. llce Belediyelerin Talepleri, Beklentileri ve lgelere ait Potansiyel Degerlerin irdelenmesi,

9. Mevcut ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi, siirekliliginin ve uygulanabilirliginin saglanmast,

10. Yesil alan ve yaya akslarinin siirekliliginin saglanmas,

11. Kuru ve Sulu Dere Akslarmin Yesil Alan Olarak planlanmasi,

12. Niifusun gerektirdigi sosyal donati alanlarinin yeterliliginin revizyon sinirlart kapsaminda miimkiin

oldugunca iyilestirilmesi,
Belirlenen bu ilkeler kapsaminda plan ¢alismasi asagidaki basliklara gore irdelenmistir.

Bu temel ilkeler dogrultusunda Planlama alami biitiinlinde Nazim plan kararlar ile
belirlenmis olan konut gelisme bolgeleri kent genelinde okunabilir bir kent ve ylikseklik dokusu

olusturacak sekilde yap1 adalar1 haline doniistiirtilmiistiir.

Bu kapsamda kent genelinde 2, 3 ve 4 katli olmak iizere 3 farkli konut adas1 tipi

olusturulmustur.

Planlama alanina hakim olan 2 katli yap1 alanlarinda TAKS:0.30, KAKS:0.60, 3 katl1 yap1
alanlarinda TAKS:0.30, KAKS:0.90, 4 kath yap1 alanlarinda ise TAKS:0.30, KAKS:1.20

olarak ongoriilmiistiir. En kiigiik parsel biiylikliigli 500 metrekare olarak belirlenmistir.

Boylelikle kentin ihtiyact dogrultusunda nitelikli bir konut bdlgesinin olugmasi

amaclanmustir.
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Bu alanlar disinda planlama alanin1 kuzey-giliney yoniindeki ana karayolu baglantis1 olan
Derecik yolu boyunca karma kullanim alanlar1 Ticaret+Konut Alanlari (TICK) belirlenmis ve
bu belirlenen alanlarda yapilasma kosullar1 plan iizerinde belirtilmis ve plan hiikiimlerinde

detaylandirilmistir.

Bununla birlikte Nazim planin belirlemis oldugu ulasim sistemi uygulama 6l¢egine gore
plana aktarilmis ve ana akslarin disinda bunlara baglanan ve kentsel fonksiyon alanlarinin servis
ihtiyaglarina doniik boliim i¢i dagitic {igiinciil derece yollar kurgulanmistir. Ayrica egimli ve
engebeli bir arazi plastigine sahip alanda yaya ulasim sistemi arazi kosullarinin elverdigi 6l¢iide

kesintisiz ve konforlu bigimde yaya yollar1 olusturularak planlanmistir.

Diger kullanim alanlarinda ise Nazim planin belirlemis oldugu yer se¢im kararlarina

uyularak bunlarin yapilasmasini bigimlendirecek kararlar iiretilmistir.

Bu kararlar ile belirlenen revizyon uygulama imar plani, plana ait alan dagilimi tablosu,
ayrintili niifus tablosu ve revizyona tabi tutulan meri uygulama plani ile bu planin kentsel sosyal

donati alanlarinin karsilastirma tablosu asagida sekil ve tablolarda gosterilmistir.
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Harita 12: Derecik Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan
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Tablo 4: Derecik Mahallesi 1/1000 Ol¢ekli Revizyon Imar Plami Alan Dagilim Tablosu

ALAN ADLARI ALAN(m2) | GENELALAN(m2) | ORAN(%)

. GELISME KONUT ALANLARI GELISME KONUT ALANLARI 355567 5.59%
KENTSEL YERLESIM ALANLARI 1680886
MESKUN KONUT ALANLARI MESKUN KONUT ALANLARI 1325319 20.82%
SANAYi ALANI KUGUK SANAYi ALANI 4771 4771 0.07%
RESMi KURUM 486 0.01%
KAMU HiZMET ALANI 1470
KENTSEL CALISMA ALANLARI BELEDIYE HiZMET ALANI 984 0.02%
TICARET ALANI 7454 7454 0.12%
TICARi ALANLAR
TICARET VE KONUT ALANI 71881 71881 1.13%
ILKOKUL ALANI 13827 0.22%
EGITiM TESISi ALANLARI ORTAOKUL ALANI 5709 22366 0.09%
LISE ALANI 2830 0.04%
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI | sosyAL TESiS ALANI 7966 7966 0.13%
SAGLIK TESIS ALANI SAGLIK TESIS ALANI 5539 5539 0.09%
iBADET ALANLARI CAMii 15618 15618 0.25%
AGAGLANDIRILACAK ALANLAR | AGAGLANDIRILACAK ALANLAR 14101 14101 0.22%
ACIK VE YESIL ALANLAR PARKLAR VE ACIK ALANLAR PARKLAR 148591 148591 2.33%
DOGAL ALANLAR MEZARLIK 5345 5345 0.08%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 1370 1370 0.02%
. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI BAKIM AKARYAKIT ALANI 1436 1436 0.02%
TEKNIK ALTYAPI ALANLARI —

SUEzE 38756 38756 061%
ULASIM ALTYAP| ALANLARI YOLLAR 4339009 4339009 68.14%
TOPLAM 6366559 6366559 100.00%

Tablo 5: Derecik Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plant Niifus Dagilim Tablosu

EN BEHER BEHER BEHER
YAPILASMA ALAN | ALAN | KUcUK | TOPLAM [EMSAL/\ - (popy | TOPLAM OPTIMUM | py popy, | TOPLAM | o imaka | PARSEL | TOPLAM
TURU (m2) (HA.) | PARSEL PARSEL | TAKS/ INSAAT INSAAT | KAT ADEDI| Dﬁ‘m:-:-}w DAIRE DAIRE |yt NUFUS Nﬂ_m_]s
@2y | SAVISU | Kaks | P0G ALANI BUYUKLY T SAYISI s (Kisi)

KARMA [TICK AYRIK 4120 71881 7.19 500 144 1.20 600 4 150 3 3.2 10 1472)
MESKUN |AYRIK 2060 1317222] 13172 500 2634 060 300 2 150 1 3.2 3 8430)
MESKUN [AYRIK 3 090 8095 0.81 500 16 090 450 3 150 3 32 10 155
GELISME [AYRIK 2 060 330748] _33.07 500 661 060 300 2 150 1 3.2 3 2117
GELISME | A YRIK 3 090 24818 2.48 500 50 0.90 450 3 150 3 3.2 10 477]

ISKAN ALANLARI TOPLAMI | _1752764] 175.28 TOPLAM| 12651
PLANLAMA ALANINA ORANI | 4888000] 488.80 36|

GROSS YOGUNLUK 26
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DERECiIK (AKCAABAT) MAHALLESI
1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
1. DAYANAK

Bu plan ve hiikiimleri; 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Derecik 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim
imar Plani esaslari dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu plan hikimlerinin amaci; insan, toplum, ¢cevre miinasebetlerinde kisi ve aile mutlulugu ile
toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel ¢evreyi saglkli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin
yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini
en rasyonel bicimde belirlemek (izere hazirlanmis olan Ust Olgekli planlar ile uyumlu;
yapilagmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi,
kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, tasit, yaya
ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlari, parsel baytklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari ve diger bilgileri 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani ile géstermek ve bu plan ile dngériilen yapilasmanin hangi esaslar
dahilinde yapilacagini belirlemektir.

2. PLANLAMANIN KAPSAMI

Bu plan hikimleri Derecik Mahallesi 1/1000 6lcekli revizyon uygulama imar plani sinirlar
blatininl kapsar.

3. PLAN NOTLARI VE HUKUMLERIN ONCELIGi

imar planiile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma hiikiimleri, imar Planindaki kayit, lejant
ve sekillerin uygulanmasini agiklamak tizere yazilmis olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden
dnce tatbik edilmesi gereken genel diizenleyici islem niteligindedir. Ancak Planh Alanlar imar
yonetmeliginin 1. 2. 6. 7. 8. 9. Bolumleri, gegici maddeleri ile 19. 20. Maddelerinde yer alan
hikimlerine uyulmasi zorunludur.

Bu planin uygulanmasinda plan hiikiimlerinde ilce belediyesine verilmis yetkilerin idarenin
hangi birimince kullanilacagini planda 6zel bir atif yoksa Belediye Baskani belirleyecektir.

4. PLAN BUTUNLUGU

Derecik 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani, 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani,
nazim plan agiklama raporu ve notlari ile birlikte bu planin agiklama raporu, plan notlari ve
plan paftalariile beraber bir biittindr.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan hususlarda Ust 6lcek plan kararlari, konumu
ve ilgisine gore ylrurlikte bulunan kanun, kanun hiikmiinde kararname, tiiziik, teblig,
yonetmelik ve standartlar gecerlidir.

5.2. Bu planin uygulamasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386 sayili
Kanunla Degisik 2863 sayili Kiltlir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ozel
kanunlara tabi alanlar, bu kanunlara iliskin yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.




5.3.

Bu plan hikiimlerine ilave olarak konusu ve iliskisine gore asagida belirtilen kanun,

yonetmelik vb. yasal diizenlemelere uyulacaktir.

A. Karayollar kenarinda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayili "Karayollari Trafik
Kanunu”nun 18. Maddesi geregince ¢ikartilan ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
kosullari ile Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi’'nin ilgili tebliglerinde belirtilen
hikimler gegerlidir.

B. Pis su c¢ukurlari deniz, gol ve akarsulara baglanamaz. Cevre ve su kaynaklarinin
kirlenmesini dnlemek amaciyla ilgili kuruluslarin belirleyecegi 6nlemlere uyulacaktir.

C. Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 giin ve 13783 sayili resmi gazetede
yayimlanan "Lagim Mecrasi insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hiikiimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde,
pis su cukurlari yapilarak, kanallar, buraya baglanacaktir. Pis su, hi¢ bir sekilde gol,
akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. Turistik tesislerde, atik su aritma
tesisi kurulmasi zorunludur. Atik su sisteminin, ¢evre kirliligi yaratmayacak sekilde
hazirlandigl, belediye tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi faaliyete gegcmeden,
yaplya iskan izni verilmez.

D. Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan karsilanmasi
halinde, 167 sayili yasa geregi Tarim ve Orman Bakanlig’'ndan (Devlet Su isleri Genel
Muaduirliga) izin alinacaktir.

E. “Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik” ile “Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi” hikimlerine uyulacaktir.

F. Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nde

belirtilen hususlara uyulacaktir.
Enerji nakil hatlari ve hat emniyet sahalari(gabari alanlari-genislikleri)altinda kalan
veya yer alan kullanim alanlari, yapi adalari ve imar parsellerinde; ilgili mevzuat,
kanun ve yonetmelik - kuvvetli akim tesisleri yonetmeligi - hiikiimleri agisindan yapi
yapilmasina ilgili kurum ve/veya kurulustan alinacak uygun goéris dogrultusunda izin
vermeye belediyesi yetkilidir. Bu durumda yapilasma sartlari ile ilgili kat adeti, en ¢ok
yap! yuksekligi, yapi yaklasma mesafesi; ilgili kurum veya kurulus tarafindan
belirlenerek, imar planinda aksine bir yapilasma sarti bulunsa dahi, belediye
tarafindan ilgili kurum veya kurulusun goriis ve yapilasma kosullari dogrultusunda
yapilasmaya izin verilecektir. S6z konusu kullanim alanlari ve yapi adalarinda bulunan
herhangi bir parsel icin ilgili kurum veya kurulusun olumsuz goris vermesi
durumunda; bu parsel alaninda kesinlikle herhangi bir yapilasmaya izin
verilmeyecektir.

G. ENH, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarinda ilgili kurumun uygun

gorislt alinmadan insaat ruhsati verilemez.

Sanayi, Kiiciik Sanayi, imalat, Depolama vb. Calisma Alanlarinda 11.07.1999 Tarih
21634 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yirirlige Giren "Zararh Kimyasal Madde
ve Uriinlerinin Kontroli Yénetmeligine Uyulacaktir.

5.4. Bu plan ve hiikiimlerine gére yapilacak bitlin yapilarda, plan, fen, saglik ve gevre sartlari

5.5.

ile ilgili diger kanun, tuzik ve yonetmelik hiikiimlerine ve Tirk Standartlari Enstitlsu
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar Planli Alanlar
imar Yénetmeligi, Bakanlikca cikarilan diger imara iliskin ydnetmelikler ile Trabzon
Blylksehir Belediyesi tarafindan hazirlanacak yénetmelige gore gergeklestirilir.




5.6.

5.7.

5.8.

Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon biyiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yayinlanan son
tarihli “Otopark Yonetmeligi” gecerlidir.

Planlama alanindaki tim cevre diizenlemelerinde (yaya yolu, kaldirim, Ustgecit vb.),
ticaret ve kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve
uygulama asamasinda SN 521 500 normlarina gore uygulama yapilacaktir.

Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel
kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan
alanin her 30.00 m?si i¢cin Blyuksehir Belediyesi’nce belirlenecek standartlarda bir agac
dikilir. Gelisme Alanlari ve Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha
fazla cekme 6nerilen yapi adalarinda ilgili Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak
olusumunu yonlendirici peyzaj projesi diizenlenmesi esastir. Agaclarin 6ncelikli olarak
bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin agag¢ dikimine uygun olmamasi
halinde; hesaplanan sayida agac, Blyliksehir veya ilgili idarelerce 6nerilerek Buyliksehir
Belediyesince uygun gorilen bir alana dikilir ya da Biyliksehir Belediyesinin belirleyecegi
agac bedeli aga¢c dikmek amach olarak bir hesaba yatirilir. Bu islemlere iliskin
hazirlanacak olan usul ve esaslara iliskin diizenleme yapilincaya kadar yonetmelik
maddeleri gegerlidir.

6. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU, AFET ETKILERI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Planda AMB ile gosterilmis afete maruz bolgelerde bu karar kaldirilmadigi middetce
yapilasmaya gidilemez. Afete maruz bolge, deprem, yangin, sel, heyelan, kaya diismesi,
cIg ve benzeri afetlere ugrayan veya ugrayabilecek olan alanlara iliskin Afete Maruz
Bolge Karari alinmasi / kaldirilmasi islemleri 7269 sayilh Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun esaslari dogrultusunda
yarataltr.

Planlama alaninda yer alan her tiirl kullanim alaninda 6306 sayili Afet Riskli Alanlarin
Donustlrtlmesi hakkindaki kanun kapsaminda riskli yapi olarak belirlenen yapilarda bu
planin parsel blyuklikleri ve ifraz ile ilgili kosullari gecerli degildir. Yapi kendi parseli
icerisinde degerlendirilerek parsel bazinda uygulama yapilir.

DSi tarafindan korunmasi gerektigi tespit edilen dere yataklarinda veya giizergahlarinda
ilgili kurumlarin gérisiine gore islem tesis edilir. Tagskina maruz kesimlerde gilizergahi ve
islah tip kesit detaylari DSi tarafindan belirlenmis olan taskin kontrol tesisleri insa
edilmeden imar uygulamalari yapilamaz.

ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; enerji, iletisim, ulasim ve benzeri alt yapinin
yer ve glizergah seciminde ve dogalgaz boru hatlari ile tesislerinde ilgili kurumunca
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etlt raporuna uyularak gerekli glvenlik 6nlemleri
alinacaktir.

Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Midirligiince yer tespitleri
yapilincaya kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari blyik alan kullanimi gerektiren
kamu kurum alanlari, spor kompleksleri, kiiltirel tesis alanlari ile bolgesel saglik tesisleri
alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi diger afet durumlari ve afet sonrasinda acik alan
organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer
tespiti calismasi bittiginde bu alanlar veri tabanina islenir.

18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde ylrirlige giren “Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi” ve “Tlrkiye Bina Deprem




6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Yoénetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi icin Esaslar” hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

Planlama alani 4. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Bu kapsamda yapilagma
esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimleriile iller Bankasi Genel Muduirliigii, imar
Planlama Dairesi Baskanligi, Jeolojik Ettid Sube Mudurligiunce hazirlanan ve 05/06/2006
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik etlit raporunun yerlesime uygunluk
haritasinda belirtilen Onlemli Alan -1 (OA-1) ve Onlemli Alan 2- (OA-2) alanlara gére etiit
raporunun sonug boélimiinde belirtilen hikiimlere uyulacaktir.

“Imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu” hicbir sekilde parsel ve bina bazindaki
zemin etlidld c¢alismalarinin yerine gecemez. Yapilasma slirecinde bu raporlar
kapsaminda bina bazinda zemin etlidi yaptiriimasi zorunludur. Zemin etitlerinin ilgili
kurumun yururlikte bulunan mevzuat hikiimleri ve varsa formatina uygun olarak
tanzim edilecek ve statik projeler zemin etlidi sonuglarina gére hazirlanacaktir.
Yagislar, egim ve hafriyat, duyarlihgl zayif olan kil, yama¢ molozlari ve sedimanter ve
sevlerde istenmeyen hareketler meydana getirebilir. Bu alanlarda yapilagsma sirasinda
zeminin duyarlihgini saglayacak asagidaki dnlemler alinmalidir:

e Her tirli temel ve yol kazilarinda ortaya cikabilecek dik sevlerde duyarlilik
projesine uygun istinatlarla saglanmaldir. Yiiksek, dik sevlerden kacinilmahdir.

e Topografik ve sev egiminin fazla oldugu alanlarda teraslama yapilarak stabilitenin
bozulmasi 6nlenmeli ve ayrica dogal bitki ortlisi mimkin oldugunca
korunmalidir.

e Uygun drenaj sistemleri yapilarak yer Usti ve kullanma sulari ortamdan
uzaklastiriimalidir.

e Fosseptik yerine kanalizasyon sistemleri yapilmalidir. Bu alanlar "OA-1" olarak
gosterilmistir.

Sera Deresi'nin olusturdugu allivyonlu sahalarda; yer alti suyu riskine karsi, yapilasma
sirasinda asagidaki 6nlemler alinmalidir.

e Yeralti suyunun direne edilerek ortamdan uzaklastiriimasi ve bina temellerinin
etkilenmesi 6nlenmelidir.

e Allvyonun Ustteki gevsek kismi kaldirilarak alttaki saglam zemine temellerin
oturtulmasi gerekmektedir. Bu alanlar "OA-2"simgesi ile gdsterilmislerdir.
Yerlesimde aktif heyelanlarin varligi tesbit edilerek bu sahalarin jeolojik olarak yerlesime
uygun olmadigina karar verilmistir. Bu alanlar "UOA" simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlar

uygun olmayan alandan ¢ikarilmadikga yapilasmaya gidilemez.

Yapilasma sirasinda bina temellerinin mimkiin oldugunca tek tip zemine oturtulmasina
Ozen gosterilmelidir.

imar Planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporunun yerlesime uygunluk haritasinda; yapi
yaklasma mesafelerinden sonra yapi kiitlesi hangi alanda kaliyorsa bu alanin jeolojik ettt
sonuglarina gére uygulama yapilr.

Bu plan ile arazi kullanim karari getirilen ve planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda, AJE (Ayrintili Jeolojik Etlit Gerektiren Alan) ve JESA (Jeolojik Etit Sartli Alan)
olarak belirlenmis alanlarda, parsel bazinda yapilacak ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etit
Raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7. KADASTRAL HARITA - iMAR PLANI UYUSMAZLIGI

7.1.

Yollarda yapilasmanin bicimi ve kadastral duruma gore esas dogrultuyu degistirmemek
ve yol genisligini daraltmamak kosulu ile plan hatlari ile kadastral cizgiler arasindaki 3




metreye kadar olan celiskileri gidermeye trafik ve yaya yollarini yazili degerden 3
metreye kadar genisletmeye kamu aleyhine olmamak kaydi ile belediyesi yetkilidir.

8. TESCiLLi KULTUR VARLIKLARI, KORUMA ALANLARI iLE KORUNACAK ALANLARLA iLGiLi
HUKUMLER

8.1.

8.2

8.3.

Planlama alaninda yapilacak her tirli hafriyat aliminda herhangi bir kiltir varhigina
rastlanmasi halinde 2863 sayili Kiltlr Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgili Kiltar
Varlklarini Koruma Bolge Kuruluna haber verilmesi zorunludur.

Planlama alani kapsaminda; Tescilli Taginmaz Kultir Varlklar ile Koruma Kurulunca
belirlenmis olan koruma alanlarinda 2863 sayili Kdiltlr Varlklarini Koruma Kanunu,
Kiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun ilke Kararlari ile Trabzon Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararlari gecerlidir. Bu alanlarda kalan parsellerde
hazirlanacak projeler Koruma Kurulunca uygun bulunmadan uygulamaya gecilemez.
Tescilli taginmaz kiltir varlklarina komsu ve aralarindan yol gegse dahi cephe veren
parsellerdeki her tirll yapilasma, imar uygulamasi, proje vb. uygulamalar dncesinde
Trabzon Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun uygun gorisinin alinmasi
zorunludur.

9. YAPILASMA VE iIMAR UYGULAMALARI iLE iLGiLi GENEL HUKUMLER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

Akcaabat Belediyesi bu imar plani kapsamindaki alanlardan uygun gordigl yerlerde
meclis karari alarak yapilarin estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme
kullanilmasi ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye
yetkilidir.

Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar acik otopark,
bahge dlizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasina Akgaabat Belediyesi
yetkilidir.

Bu imar plani onayindan 6nce ruhsat verilmis yapilara yenileme ve insaat hakki veya
yapli yuksekligini arttirmayan tadilat ruhsatlari ile yapi kullanma izinleri ruhsat aldiklari
tarihteki imar durumu ve ilgili mevzuat tzerinden verilir.

imar planinda verilen insaat haklari en fazla yapi hakkini gosterir olup verilen imar
hakkinin, kat adedinin bir bdliimii ya da tamami kullanilabilir. imar planinda gésterilen
kat adedinden eksik kat yapilabilir.

imar Kanununun 18. madde uygulamasi yapilmis alanlarda, ilgili belediyesince
hazirlanan imar parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan
icermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis
edilmesi halinde insaat emsalini 18. madde uygulamasi sonucu olusmus parsel
Uzerinden vermeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani Gzerinden yapilir.

Yapinin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sarti ile; kat bahcesi, tesisat alani,
yangin guivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansor 6nl sahanliklari, kat ve
ara sahanliklar dahil agik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil
alaninin toplam %20 ‘sini gegmemek kosuluyla; sokilir-takilir-katlanir cam panellerle
kapatiimis olanlar dahil olmak (zere balkonlar, acik ¢ikmalar, teraslar ve zemin
teraslari,

b) %30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansor bosluklari,
isikliklar, ¢cop ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari 6lctideki
alanlari, bahce ve istinat duvarlari, acik ylizme havuzu ve asgari oOlclilerdeki trafolar,
emsal hesabina dahil edilmez.




9.8.

9.9.

b)

d)

f)

g)

h)

Cephe Genislikleri

Plan bitiniinde binalarin cephe genisliklerinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi
hikimlerine uyulacaktir. Ancak mesk(n dokuda donlisimi tesvik amaciyla
hazirlanacak kentsel tasarim projeleri kapsaminda ayrik ve blok nizamda insa edilecek
binalarin cephe genisliklerinde bu plan hikiimlerinin 11. maddesinin ilgili hikiimlerine
gore islem tahsis edilecektir. Yapilacak parselasyonlarda parsel genisligi 16 metrenin
altina disemez. 4 kat nizamin lzerinde her kat i¢in bu genislik 1 metre arttirilir. Ancak
mesk(n alanlarda parselasyon esnasinda yukaridaki cephe genisliklerinin uygulanmasi
sonucunda 16 metreyi saglayamayan tek kalan parsellerde cephe genisliklerini %10
oraninda azaltmaya ilce belediyesi yetkilidir. Mesk({n alanlarda bir parselde bina cephe
genisligi en az 8 metre olmak, cekme mesafelerine uymak kaydiyla 2 bina sigmasi
halinde parsel cephe genisligi %10 oraninda azaltilabilir. Ancak bu maddedeki istisnayi
kullanmak amaciyla ifraz - tevhid yoluyla parsel diizenlenemez.

Catilar

Tim binalara cati yapilmasi mecburidir. Cati sekli; besik, kirma veya tonoz cati
yapilabilir. Ozellik arz eden binalar disinda teras ¢ati yapilamaz. Ozellik arz eden binalar
icin proje, (3D vb.) ve gevresiyle iliskisi ve gerekgelerini agiklayan rapor ile belediye
meclisine sunulmasi zorunludur.

Konut kullanimli mustakil binalar (dubleks ve tripleks) disinda, cati arasinda ozel
mulkiyete konu bagimsiz birim ya da son kat bagimsiz birim ile irtibath ¢ati piyesi
yapilamaz. Catida; binanin zorunlu ortak mistemilatlari, asansor ile ilgili mekanlar,
tesisat odasi vb. mistemilatlar yapilabilir. Catidan ana merdivene kapi acilabilir. Cati,
arasinda mistemilatlarin 6zelligine gore betonarme, yigma ya da celik konstriiksiyon
olarak insa edilebilir. Catilarda su ve isi izolasyonu yapilmasi sarttir.

iki kat (dubleks) veya Ug¢ kath (tripleks) miistakil konut yapilarinda en fazla mahya
ylksekligi 4.30 metreyi gegmemek ve ilgili yonetmelik hiikiimleri icinde kalmak sartiyla
¢ati meyili ve sekli serbesttir.

Cati yuksekligi, son kat tabliye betonu lzerinden en yiiksek mahya kotu arasindaki
mesafedir. ( c) bendinde belirtilen yapilar disinda cati egimi % 35 den mahya yliksekligi
4.30 metreden fazla olamaz. Cati egimi sagak ucundan hesaplanir. Sagak genisligi en
fazla 1.50 metre olabilir ancak, yan bahge mesafesine en fazla 1 metre tasabilir. Sagak
yapilmayan binalarda parapet iginde kalmak kosuluyla ¢ati bu olgller ve egim esas
alinarak yapilacaktir.

Bina catilarinda parapet yapilip yapilmayacagl konusunda karar vermeye cevrenin
dzelliklerine gore ilce Belediyesi yetkilidir. Parapet yapilmasi durumunda sagak ucunda
0.50 metre konsol ve en fazla 0.90 metre olacak sekilde dlgtlendirilir. Parapet tizerine
cati oturtulamaz. Bitisik ve ikiz ayrik nizam binalarda mevcut durum emsal alinacaktir.

TS863 sartlarina uygun olarak yapilan asansor kuleleri ¢ati ortlisini (max. 2 m.)
asabilir. Merdiven evi ve igikliklar ise ¢ati Gist noktasini 50 cm. asabilir. Duman ve hava
bacalari ile asansor kuleleri haric olmak Uzere cati Gzerine hicbir ¢ikma ve cikinti
yapilamaz.

Bitisik nizam yerlesmelerde ¢ati meyili komsu parsele dogru yapilamaz. Blok, ayrik, ikiz
ayrik nizamlarda cati sekli yola, yan ve arka bahcelere dik mahya olmayacak sekilde
dizenlenir.

Enerji Gretim panelleri cati 6rtisi olarak kullanilabilir.




i) Cati hikmine baglh olmayan yapilar; dini yapilarin kule, kubbe, ve minare gibi
kisimlarin ¢ati 6rtisu ile tarihi ve mimari degeri olan yapilar ile bu yapilarla aralarindan
yol gegse dahi komsu olan ve bu yapilarin koruma alani sinirlariigerisindeki parsellerde
yapilmasi planlanan yapilar ile kamu yarari icerikli yapilarin yeni yapilacak ve tadil
edilecek ¢ati ortileri bu kayitlara tabi degildir.

j) imar planinda belirtilen kat adedinden az kat yapilmasi ve birden fazla bagimsiz bélim
bulunan vyapilarda; eksik birakilan kat yerine alt katla bagimli veya bagimsiz piyes
yapilamaz.

9.10. Binalara Kot Verilmesi

a) Kot alinan noktanin (£0.00 kotu) tespitinde; sokak silleti, topografik yapi, bolge kat
rejiminin asilmamasi ve binalarin birbiriyle uyum saglamasi esastir. Aciga cikan kat
kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Binalara kot
yoldan veya tabii zeminden verilir. Tabii zeminden kotlandirma esastir.

b) Nazim plan ile belirlenen niifusu asmamak kaydiyla iskan edilen bodrum katlardan birinci
bodrum kat emsale dahil degildir. E§imden kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda
belirtilen kat adedinin % sini gecemez. Ancak her durumda aciga cikan (goriinen) licten
fazla bodrum kat yapilamaz. Yarim katlar Ust sayiya tamamlanir.

c) 5 metreye kadar olan 6n bahce mesafeleri (5. metre dahil) bodrum katlarda (otopark
rampasi hari¢) otopark amacl olsa dahi agilamaz.

d) Tabii zeminden kotlandirma, hicbir sekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz.
Bu alanlarda tabii zemin acilarak kat kazanmaya yonelik 1. bodrum kat haricinde hafriyat
yapilamaz. Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.

e) Yoldan kotlandirilan parsellerde, olusmasi muhtemel binalarin zemin katlarinin
gdmiilmemesi esastir. imar plani igerisinde yoldan kotlandirilan parseller;

1. Binalara kot bina karsisina rastlayan en vyiiksek yol tretuvar seviyesinden
verilecektir. Subasman kotu +1.00 metrede tesis edilebilir. Kamu binalarinda su
basman kotunun tespiti ilce Belediyesinin yetkisindedir. Tretuvar’in olusmadigi ya
da olusmayacagi alanda su basman kotuna 0.18 metre ilave edilebilir.

2. ikili, G¢lu veya coklu blok teskil eden binalarin kotu, her blok icin ayri alinacaktir.

3. Tabii zemini yol kotunun altinda olan parsellerde; egiminden dolayi yol kotunun
altinda kalan binanin yola uzak iki kdse kotunun ortalamasi ile kot alinacak nokta
arasindaki kot farki 6 metre olmasi durumunda, + 0.00 kotu, bina kose kotlarinin
aritmetik ortalamasidir.

4. Tabii zemini yol kotunun Ustlinde olan parsellerde; binanin yola uzak iki kdse
kotunun ortalamasi kot alinacak noktanin en az 6 metre (zerinde olmasi
durumunda, + 0.00 kotu, kot alinacak noktanin 3.00 m. (+subasman) Uzerinden
verilebilir. Bu durumda yol hizasindaki 1. Bodrum kat seviyesinde bahce istinat
duvarlari yapilmak kosuluyla 1. Bodrum kat taban seviyesinde hafriyat yapilabilir.

5. iki yoldan da cephesi olan veya kése basi parsellerde, parselin cepheli oldugu yollar
arasinda kot farki bulunmasi halinde disiik kottaki yol ve yiksek kottaki yolun
siluetleri agisindan belediyesince degerlendirme yapilarak kotlandirma yapilir.

g) Ada Bazindaki Yapilanmalarda Kotlandirma;

1. Binalarin giris kotlari talep edilmesi durumunda 1/500 &lgekli vaziyet (kentsel
tasarim projesinde)  planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden
kotlandirilacaktir. £0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasidir. Ancak




bazi adalarda topografya 6zelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha
uyumlu iliski kurmak amaci ile binalar ada cevresi veya ada ici yollardan
kotlandirilabilir.

9.11. Cekmeler — Cikmalar — Kat Yikseklikleri

Cekmeler

a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce cekme mesafeleri ile kamusal alanlara

komsu olan bahge cekme mesafeleri en az 5.00 metredir. Mevcut ruhsatl tesekkiile
gore 6n bahge cekme mesafesini belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

b) Yan bahce cekme mesafesi en az 3 metre olup, iskan edilen bodrum katlari da dahil,

dortten fazla katli binalarda 4 katin Gizerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir.

c) Arka bahce mesafesi planda gosterilen kat yiksekligine gore h/2 dir. Ancak mevcut

tesekkiilde; imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinligi ortalamasi
10.00 metrenin altina dustigl durumlarda arka bahge mesafesi minimum 3.00
metre olmasi sartiyla, bina derinligi 10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar
durumu tanzim edilebilir. Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu
ruhsat diizenlenmesine engel degildir.

d) imar planinda ada bazli uygulamalar ile bir parselde yapilacak birden fazla bina

b)

d)

arasindaki cekme mesafelerini yapilacak kat adedine gére belirlemeye ilce
Belediyesi yetkilidir.

Cikmalar

Tim cephe boyunca olmamak ve zemin katta kendi parsel sinirlari disina tasmamak
Uzere; cepheye hareket vermek ve cephe diizenlemeleri icin 20 (yirmi) cm.’ye kadar
cikma yapilabilir. Agik ve kapali ¢citkmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis
zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.
Bahce icinde yapilacak Ustl acik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina
cephesinden itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, milkiyet ve tretuvar disina
tasmamak ve en alcak noktasi tretuvar kotundan en az (2.50) m. yukseklikte
yapilacak giris sacaklari ¢tkma degildir.

Yapilacak tim yapilarda dis cephe malzemeleri ve kalinliklari nedeniyle bahge
mesafelerinde olusacak daralmalarini (kullanilabilir mekdn genislemesi olmayip
estetik ve yalitim malzemesi nedeniyle) belirlemeye ve mevcut haliyle bu kapsam
dahilinde yapi kullanma izin belgesi verilmesi hususunda ilge belediyesi yetkilidir.
Acik cikmalarda onerilen kolonlar cekme mesafeleri icinde olusturulamaz.

Bu plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi
tesekkil etmis yapi adalarinda, parsel disina tasmamak kaydi ile agik ve kapali
ctkmalari ruhsath mevcut tesekkiile gére belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.

A. Kapali gikmalar;

e imar plani ve ydnetmelikte belirtilen asgari yan bahce cekme mesafeleri icine
kapali ctkma yapilamaz.

e Arka bahcede parselin arka bahce sinirina 4 kata kadar en fazla 3.00 metre, 4
kattan sonraki her kat igin ilave 0.50 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla
kapali ¢ikma yapilabilir. Bu ¢ikmalar h/2 mesafesine en fazla 1.50 metre
tasmak kaydiyla kapali ¢ikma yapilabilir.

e Parsellerin yol cephelerinde 6n bahge mesafesi 5.00 metreye kadar olan
parsellerde en fazla 1.50 metre kapali ¢ikma yapilabilir.




e Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢cekilmek kaydiyla
bu fikranin, A bendinin 2. ve 3 (ncl alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz
etmemek sartiyla istenilen dlglilerde yapilabilir.

B. Acik ¢ikmalar;

e Yan bahge sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak ve bina cephe
uzunlugunun 1/3’Unu gecmemek kosuluyla en fazla 1.50 metre acik ¢ikma
yapilabilir.

e Parsellerin yol cephelerinde 6n bahgce mesafesi 5.00 metreye kadar olan
parsellerde en fazla 1.50 metre agik ¢gikma yapilabilir.

e Arka bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile en fazla 1.50 metre acik ¢cikma yapilabilir.

e Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri ¢ekilmek kaydiyla
bu fikranin, B bendinin 2. ve 3 lnci alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz
etmemek sartiyla istenilen élglilerde yapilabilir.

Kat Yiikseklikleri

a) Kat ylkseklikleri konut alanlarinda 3.00 metre, kamu hizmet ve ticaret alanlarinda
ise 4.00 metre olarak uygulanir. Ancak bu olcllerin lizerinde yonetmeligin
belirledigi sinirlar dahilinde kalmak kaydiyla kat yiiksekliklerinin belirlenmesi ilge
Belediyesi yetkisindedir.

b) Asma kat yapilmasi halinde ise i¢ ylksekligi (doseme Ust kotundan déseme alt
kotuna olan yiikseklik) 6 metreyi gecemez. Asma katsiz olan ticari kullanimlarda
zemin katlarda i¢ ylikseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir.

¢) Mevcut tesekkiliin asma kath olarak olustugu cephe hattinda kalan bos
parsellerde veya yikip yeniden yapilan yapilarda asma kat yapilmasi zorunludur.

d) imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz. Planda belirlenmis
olan bina yuksekligi (Yencok) icerisinde i¢ ylksekliklerin azaltilmasi marifeti ile
planin 6ngordiglu kat adedinden daha fazla katl yapi yapilamaz. Ancak ic
yukseklikler artirilarak daha az kat adetli bina yapilabilir.

10. EN AZ PARSEL BUYUKLUKLERi ve PARSELASYON iSLEMLERI

10.1. Bu imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki imar uygulamasi, parselasyon ve
18. madde uygulama islemleri belirli butinlik tasiyacak sekilde etaplar halinde
yapilabilir. Etap sinirlarini belirlemeye ilce belediyesi yetkilidir.

10.2. Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili
imar Kanunun 18. maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati
verilemez. Kadastral yola cephesi olan ve miilkiyeti kamu kurumuna ait Resmi Kurum
ile Sosyal Teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bu hikim uygulanmaz. Gelisme
alaninda kalmakla birlikte parselin cevresinde daha 6nceden 18. madde uygulamasi
ile tesekkiil etmis parseller bulunmasi sonucu 18. Madde uygulama imkaninin
kalmadigi parsellerde ise 15. Ve 16. Maddeye gore islem tesis edilir.

10.3. 18. Madde etap sinirlarina dahil olmayacagi imar ve Sehircilik Midirligiince tespit
edilen ve hig¢ imar uygulamasi gormemis mesk{n konut adalarinda yer alan parseller
tim yapi adasi bitiiniinde parselasyon plani yapilmadan ifraz edilemez. Uygulamasi
kismen tamamlanmis mesk(n alanlarda yer alan uygulama gérmemis kadastral
parsellerde ise adadaki mevcut uygulama esaslarina gére imar uygulamasi islemleri
tamamlanabilir.




10.4. imar plani bitiiniinde alan kullanim tirii ve yapilasma kosullari uyarinca belirlenmis
en az parsel blydklik kosulu asagidaki tabloda verildigi gibidir. Yapilacak tim
parselasyonlarda bu tabloda belirtilen blylkliklere ve kosullara uyulacaktir.
Yapilagma
Yapilagsma Orani En az Parsel
Kullanim Tiirii Nizami ve Biyiikligii Agiklama
Kat Adedi (TAKS/KAKS (metrekare)
— EMSAL)
Ayrik 2 0.30/0.60 Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin
Konut Ayrik 3 0.30/0.90 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
(Meskun+Gelisme) Ayrik 4 0.30/1.20 parselasyona uyulur.
Ayrik 3 0,30/0,90 Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin
Tick Ayrik 4 0,30/1,20 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
parselasyona uyulur.

Yukaridaki parselasyon kosullarini mevcut parselasyon gérmis alanlarda olusan
parseller ile meskin ve gelisme alanlarinda yer alan parsellerde vyapilacak
parselasyonlarda uygulama kolayligi ve kabiliyeti saglayabilmek amaciyla %20 oraninda
azaltmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

Planlama alani bitlninde yola terk ve ihdas islemleri parselasyon olarak
degerlendirilmez.

11. KONUT ALANLARI

11.1.
a)

b)

d)

Meskin Konut Alanlari

Mesk{n konut alanlari kismen veya tamamen yapilasmis ve plan lzerinde 6n ve yan
bahce mesafeleri belirlenmemis yapi adalaridir. Bu yapi adalarinda yapi nizamlari ve
yapilasma oranlari plan tizerinde belirlendigi gibidir.

Bu Plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagsmasi tesekkiil
etmis mesk(n yapi adalarinda, cephe hatlarinin korunarak diizensiz ve carpik bir
yapilasmanin olusmamasi amaciyla, yapi yaklasma mesafeleri (6n, yan ve arka bahce)
kotlandirma, arka bahcelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile her yéndeki
actk ve kapali citkmalari mevcut tesekkiile gére belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.
Mevcut tesekkiil olclileri parselin saginda ve solunda bulunan cephe hatti boyunca
veya komsulugundaki ruhsatli mevcut binalara uygun olarak belirlenir.

Ancak bu maddede ifade edilen mevcut tesekkil élgulerine iliskin hususlarla ilgili olarak
bu planda mesk(n olarak gosterilmekle birlikte ruhsath tesekkilln tespit edilemedigi
adalarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ve bu Plan hiikiimlerine uyulur.

Ayrik nizam olarak belirlenmis mesk(n yapi adalarinda mevcut tesekkiliin gerektirmesi
ve diger zorunlu hallerde bu adalarda ikiz nizam uygulama yapilabilir. Bu uygulama
neticesinde kose parsel tek kaldiginda ikiz, Ugli bloga donisebilir. Parselin her iki
komsulugunda bitisik nizam olarak tesekkilin bulunmasi halinde bu parsellerde de
talep edilmesi durumunda bitisik nizam uygulama yapilabilir. Bu durumda Akgaabat
Belediye Meclisinin 08.05.2008 Tarih ve 57 sayili kararina gore uygulama yapilir.

Bu alanlarda yer alan parsellerde, plan hiikiimlerinin 10.1. maddesinde belirtilen
parsel blylklik ve kosullarina uyulacaktir. Ancak higbir sekilde bu kosullara
uyulamamasi (parselin tek kalmasi veya geometrilerinin uygun olmamasi nedenleriyle
tevhid edilememe, tevhid edilse dahi buylklik kosullarina uyamama, mevcut




yapilasmanin uygulamayi kat’i bicimde engellemesi vb.) halinde ise asagidaki kosullara
gore uygulama yapilir;

e Bu parsellerde Plan lizerinde belirlenmis olan TAKS degeri ile yonetmeligin
ongordigu plan, fen ve saglik kosullarina uygun en kiiclik konut amacl bina
oturum alani elde edilememesi durumunda yeni yapilasmalarda 6n, yan ve arka
bahce mesafeleri mevcut tesekkiile uygun olarak belirlendikten sonra kalan
alan, insaat alanidir.

e Tevhid imkani bulunmayan ayrik, bitisik nizamli veya emsal dizenli yapi
parsellerinde yapi kitlesi, cekme mesafelerinden sonra 80 m?'nin altina diistigu
yerlerde, minimum yapi biyiikligii olan 80 m?'ye gére yapi yapilabilir. Bu gibi
parsellerde planda belirlenmis olan TAKS/KAKS degerleri gecerli degildir. Bu
parsellerde emsal, binanin tabana oturdugu alan ile imar planinda belirtilen kat
adedinin carpilmasi ile bulunur. Ancak bina cepheleri yonetmelikte belirtilen
cephe boyutlarinin altina diisemez. Bu adalarda parsel lzerinde yapilacak
binanin bodrum katlarda 80 m?2. nin altina diistiigi durumlarda iskn edilen
katlar icin ayrica 0.50 m. cekme mesafesi sarti aranmaz.

e imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinligi 10 m. nin altina
distligl durumlarda arka bahce mesafesi minimum 3.00 olmasi sartiyla, bina
derinligi 10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar durumu tanzim edilebilir.
Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu ruhsat
dizenlenmesine engel degildir.

e) Bu imar planina gore kat ilavesi gereken ruhsath yapilarda, statik bakimdan ve diger
yonetmelik kriterleri agisindan uygun ise bu planin belirledigi EMSAL, TAKS, KAKS
sinirlari iginde kalmak kaydiyla bahge mesafelerine bakilmaksizin mevcut yapi kat

adedinin %20 ‘sini gecmemek kosuluyla ilave kat yapilabilir. Ancak bu hikiim binanin
bu imar plani ile belirlenmis imar hatlarini ihlal etmisse uygulanamaz.

11.2. Gelisme Konut Alanlari

a) Bu alanlar planda meskln alan olarak belirlenmis yapi adalarinin disindaki
yapilasmanin gerceklesmedigi tiim yapi adalarini kapsamaktadir. Planda gelisme konut
alanlarinda ayrik nizam ile emsal kosulu getirilmis olup, yapilasma degerleri plan
Uzerinde gosterilmistir.

b) Yapi yaklasma mesafeleri, plan tizerinde aksine bir hiikiim yoksa “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi” hikimleri uyarinca belirlenir.

11.3. Akcaabat Belediye Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya a¢iga cikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini
karsilamak kaydiyla, girilti ve Kkirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin glinlik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik
dikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla
glintbirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi
konut disi hizmetler verilebilir.

11.4. Konutalanlarinda 6zel saglik tesisi ile 6zel egitim tesisi yapilabilmesii¢cin uygulama imar
planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan g¢ikarilmasi gerekir.

11.5. Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris cikisindan kaynaklanan trafik yikini azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit




hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile
kamuya ait yer alti otoparkina arag giris cikisi verilebilir. Bu parsellerde ticaret olarak
kullanilan zemin katlarda kat ylksekligi 4.00 metre olarak uygulanabilir. Asma kat veya
galeri kati yapilamaz.

12. KARMA KULLANIM ALANLARI

12.1. Ticaret — Konut (TiCK) Alanlari

a) Bualanlarda yapilagsma kosullari plan tGzerinde belirlendigi gibidir.

b) Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla ticaret veya ticaret+konut
kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim
kararina bagli olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektériniin kullaniminda olmasi ve
konut igin ayr bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda
gercek ve tlzel kisilere veya kamuya ait; yurt, ticari katli otopark, sosyal ve
kiltlrel tesisler, 6zel egitim veya 6zel saglk tesisi yapilabilmesi icin imar
planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

¢) Bu alanlarda hicbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre
sagligl acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

d) Bu alanlarda zemin kat veya aciga c¢ikan bodrum katin en az birinin ticari
kullanimda olmasi zorunludur.

e) Bu alanlarda galeri (asma) kat yapilmasi esastir. Galeri kat i¢ yuksekligi
(doseme (st kotundan doseme (st kotuna olan yiikseklik) 6 metreyi gecemez.
Diger katlar ticari ise i¢ yukseklik 4.00 metre, konut kullanima ayrilmis ise 3.00
metre olarak uygulanabilir. Bu alanlarda yapilar arasinda uyumu dikkate
alarak asma katsiz olarak da uygulama yapilabilir. Bu durumda ticari
kullanimlarda zemin katlarda i¢ yikseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir.

f) %50 si yapilasmis mesk(n olan TICK adalarinda yer alan parsellerde mevcut
tesekkiile gore yapilasma ve yapilasamayacak parsel biylklik kosullarinda bu
plan hikimlerinin 11.1. maddesine gére uygulama yapllir.

13. TICARET ALANLARI

13.1. Bualanlarda;
a) Is merkezleri, ydnetim binalar, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok
kath magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,
b) Sinema, tiyatro, miize, kiitliphane, sergi salonu gibi sosyal ve kultirel tesisler
ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yoénelik birimler,
c) Saglik kabini ve muayenehane,
d) Ganlik tuketilen, ozellikle gida satisina donik dikkanlar; kafe, kahvehane,
berber, terzi, kuru temizleyici,
e) ilgili mevzuatlara uyulmak kaydi ile Firin, Katkili pide, kebap, simit firinlari ve
geleneksel tandir ocaklari,
gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Ancak hicbir sekilde yanici
parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre saghgi acisindan olumsuz faaliyet
gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.
13.2. Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirtildigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri iginde kalmak kosuluyla %60’a kadar
yapilabilir. Mesk(n ticaret adalarinda ruhsatlh tesekkiile gore islem tesis edilir.




13.3.

13.4.

13.5.

Bu alanlarda parselasyon esnasinda parsel biyikliklerinde Planli Alanlar imar
Yénetmeliginde belirtilen kosullara uyulur. imar uygulamasi gdérmis parsellerde
mevcut parselasyona uyulur.

Ticaret alanlarinda yapilar arasinda uyumu dikkate alarak asma kat yapilabilir. Asma
kat yapilmasi halinde i¢ ylksekligi (déseme Ust kotundan déseme Ust kotuna olan
yukseklik) 6.00 m.yi gegcemez. Asma katsiz olan ticari kullanimlarda zemin katlarda i¢
ylkseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir. Diger katlarda ise i¢ ylkseklik 4.00 metre olarak
uygulanabilir. Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin
bulundugu ticaret alanlarinda yukaridaki ve plan Uzerinde belirlenmis yapilasma
kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan Gzerinde belirlenmis
yap! yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur.
Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise mevcut tesekkiile gére islem tesis edilir.
Tamamen topraga gomilen bodrum katlar, Yonetmelik ve bu Plan hikiimleri uyarinca
emsal harici olan otopark, siginak, vb. birimlere konu olmasi halinde bina cephe ve
derinlik hesabina bagh olmadan yapi yaklasma mesafeleri icerisinde kalmak kaydiyla
arsa derinliginde yapilabilir

14. KUCUK SANAYi ALANI

14.1.

14.2,

Sehirde yasayanlarin ginlik bakim, tamir servis ve kiiglk 6lgekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve ¢evre saghgi
yonlinden tehlike olusturmayan atdlye, imalathane ile depolarin yapilabilecegi
alanlardir.

Yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lzerinde belirlendigi gibidir.
Taban alani kat sayisi gekme mesafeleriiginde kalmak kosuluyla %60’a kadar yapilabilir.

15. RESMi KURUM ALANLARI

15.1.

15.2.

15.3.

Bu alanlarda Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitcgeli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait
bina ve tesisler yer alabilir.

Yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lzerinde belirlendigi gibidir.
Taban alani kat sayisi ¢ekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir.

Bu planin onayindan dnce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu resmi
kurum alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir

16. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

16.1.

Bu alanlarda belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
goturilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kultirel merkez gibi mahalli muisterek
nitelikteki ihtiyaclari karsilamak Gzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yer alabilir.




16.2.

16.3.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu belediye
hizmet alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.

17. AKARYAKIT ve SERVIS iISTASYON ALANLARI

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.
17.8.
17.9.

Planda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir.

Bu alanlarda yapi yuksekligi 2 kati, sacak kotu 6.50 metreyi gecgmemek sartiyla;
blnyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarini karsilayacak oto-market, ¢ay ocagi, biife,
oto elektrik, lastikci, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlari ve ilgili kurumlarin gorisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerjisiile ¢calisan araclarin sarj edilmeleriicin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorusl ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag
sarj yeri yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ile yapi yaklasma mesafeleri plan tGzerinde gosterildigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri iginde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir. Parsel derinlik ve cepheleri 40 metreden az olamaz.

Parsel bayuklikleri hakkindaki hikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi
ruhsati diizenlenemez.

Toplam ingaat alanina dahil olmak lizere asma (galeri) kat yapilabilir.

Saglk koruma bandi belirlenmeden ingaat izni verilmez.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis akaryakit istasyonlarinda yukaridaki
yapilasma kosullari aranmaz. Ancak ruhsat yenilenmesi durumunda bu plan kosullar
gecerlidir.

18. EGiTiM ALANLARI

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Bu alanlarda okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksekogretime hizmet vermek (izere
kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampdsi, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler yer alabilir. Alan kullanimlari plan izerinde belirlendigi gibidir.
Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
gorisu alinacaktir. Bu durumda yapilasma ve kat yukseklik kosullari plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan izerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ‘ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu egitim
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak vyikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda




belirtiimis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

19. SOSYAL TESiS ALANLARI

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Bu alanlarda kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi sosyal fonksiyonlarda hizmet
veren kamu veya 6zel miilkiyetteki tesisler yer alabilir.

Ozel sosyal tesis yapilacak alanlarda fonksiyon (kullanim tiirii) ile yapilasma ve kat
yukseklik kosullari bu planin 6ngordigi kosullari asmasi durumunda plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan Gizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ‘ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu sosyal
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtiimis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

20. SAGLIK TESiS ALANLARI

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagl, aile saglk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampusl gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya
kamuya ait tesisler yer alabilir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin
uygun gorusi alinir. Bu durumda yapilasma ve kat ylikseklik kosullari plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan izerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ‘ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu saglik
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

21. iBADET (DiNi TESiS) ALANLARI

21.1.

21.2.

Bu alanlarda ibadet yerleri ile birlikte, cami/mescit vasfi ve gorlinlisiiniin 6niine
gecmemek, gliriltd ve kirlilik olusturmamak, imaldthane niteliginde olmamak, gayri
sthhi 6zellik tagimamak ve giris-gikislari ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla
Diyanet isleri Baskanhginca belirlenecek usul ve esaslara gére dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yer alabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gore en fazla bir
cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2
tablosunda asgari alan blyiklikleri belirlenmis olan kiiglk ibadet yeri, orta ibadet yeri,
blyik ibadet yeri ve kiilliyesi kapsaminda hazirlanacak avan mimari projeler ile
belirlenecektir. Projelendirmede plan Uzerinde belirlenmis olan yapi yaklasma
mesafelerine uyulacaktir.




21.3.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu ibadet
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak vyikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.

22. PARKLAR VE COCUK BAHGELERI

22.1.
1.
2.

a)
b)

d)

a)

Park Alanlari:

Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisi ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan alanlardir.
Yesil alanlardan (park, cocuk oyun alani v.s.) cephe alinarak ifraz yapilamaz.

Bu alanlarda Enclimen Karariyla;

Acik havuz/sus havuzu, acik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

1000 m2 ve Uzeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’i, ylksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3 ’(, her
birinin alani 15 m? ’yi gegmemek kaydiyla cay bahcesi, bife, muhtarlik, givenlik
kullibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile
kapatilmak kosuluyla parkin ihtiyaci icin gerekli asgari ol¢lilerdeki trafo,

Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Gzere, agaclandirma icin TSE
standartlarinda 6ngorilen yeterli derinlikte toprak 6rtlisiiniin saglanmasi, giris ¢ikisinin
parkin giris cikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci icin Otopark Yonetmeligi ekindeki
en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek
miktari asmamak kaydiyla kapali otopark

10.000 m? Uzerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlari, (b) numarali alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3’t gegmemek lizere muvakkat yapi dlgllerini
asmayan mescit ile trafik glvenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu
yapilabilir.

Cocuk Bahceleri

Bu alanlar gocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki ortisi ile
cocuklarin oyun icin gerekli arag geregleri icin ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda;

Toplamda 6 m?’yi gecmeyen bife ile sus havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska
tesisler yer alamaz.

23. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

23.1.

Planda agaclandirilacak alan (mezarlk) olarak gosterilmis olup fiilen mezarlik olarak
kullanilan alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi cenazelerin defnedildigi mezar
yerleri, defin izni ve diger islemlerin yuratildigu idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu
alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme,
hela ile otopark yapilabilir. Bu alanlarda 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki
Kanun ve ilgili yonetmelik hikimleri gecerlidir

24. REKREASYON ALANLARI

24.1.

Bu alanlarda kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent iginde ve
cevresinde guni birlik kullanima yonelik eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi ve Enciimen karariyla; her biri igin muvakkat yapi élgilerini agmayan
cok amach salon, mescit, lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, acik otopark
ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak lizere, agaglandirma igin TSE
standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak ortistinin saglanmasi kaydiyla




kapali otopark gibi kullanimlar ile, giires, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart gibi
her tur sportif faaliyetler ile cocuk oyun alanlari yer alabilir. Ayrica s6z konusu bu
kullanimlarin hizmetine doénik olarak tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal,
piknik masalari vb. Uniteler de yer alabilir. Bu alanlarda emsal 0.10 'u, kat adedi 2 yi,
bina ylksekligi asma kath yapilarda 9.30 m. yi, asma katsiz yapilarda 8.30 m. vyi
gecemez. Bu alanlarda en kiiglk parsel biuylkligli 1000 metrekare olmak kaydiyla
parselasyon yapilabilir.

25. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

Bu alanlarda kamu veya 0zel sekt6r tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her tlrliG aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme,
hidrolik ¢op toplama sistemleri gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya
kapali otoparklar yer alabilir.

imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum goérisi alinmadan
uygulama yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve 6ngoriilecek
trafo alanlari icin de belediyenin belirledigi esaslara gore uygulama yapilir.

ihtiyac duyulmasi halinde reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. teknik altyapi
kullanimlar yatirnmci kurumun gorisit alinmak kaydiyla yapi yaklasma mesafeleri
yollara 5 metre, yapi ve binalara 15 metreden az olmamak kosuluyla park, rekreasyon
vb. gibi acik alanlar ve konut adalari igerisinde yapilabilir.

Yap! adalarn icerisinde vyapilan bu tir teknik altyapi alanlari insaat emsalini
etkilemeyecektir. Cevre glivenligi ilgili kurum tarafindan saglanacak, dis cephesi gorsel
acidan estetik olmak tizere duvar ve tel git ile ¢evrilecek ya da yer altina alinacaktir.
Yapi adalari icerisinde ihtiyac olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢gekme
mesafeleri icinde yapilmamasi esastir.

imar plani sinirlari icerisinde toplu olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut alani
gibi ada bazindaki yapilasmalarda konutlar ici trafo yeri insa edilebilir. Trafo yerleri
vaziyet planiyla ¢6zilur. Trafo yeri olarak altyapi parseli Gretilmesi halinde yola cepheli
olma sarti aranir. Cephe aldigi yol kotunun altinda kalan trafo yapilari ¢ekme
mesafelerine baglh kalmaksizin parsel igine yerlestirilebilir. Ancak cephe aldigi yol
kotunun altinda olmayan trafo yapilari plan ile 6ngoriilmiis cekme mesafelerine uymak
zorundadir. Vaziyet planinin imar birimi ve belediye baskanlginca onanmasi imar
durumu ve ruhsat verilmesi icin yeterlidir. Ancak ruhsat asamasinda elektrik
isletmesinden uygun gors alinir.
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