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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alanina konu olan alan; Trabzon ili, Akcaabat Ilcesi, Sinik Mahallesinde G43-A-01-
D-4-D paftasinda 111 ada, 2 nolu parsel numarasinda kayitli tasinmazlar iizerinde Uygulama imar Plan
Degisikligi yapilmak istenmektedir. S6z konusu alan 39°50.24"N 40°95.25"E koordinatlar1 arasinda yer
almaktadir. Trabzon-Rize karayoluna 10 km mesafede ve s6z konusu yolun giiney yoniinde kalmaktadir.
Planlamaya konu alaninin yakin ¢evresinde orta katli yapilar, ticaret ve sanayi alanlar1 bulunmaktadir.
S6z konusu alana yilin her mevsimi ulagim kolaylikla saglanabilmektedir. Sinik Mahallesi kirsal
yerlesik alani sinir1 disinda mevcut Akgaabat ilge merkezinin giineydogu yoniinde bulunmaktadir.

Ilge kuzeyden ve kuzeydogudan Trabzon-Rize, kuzeybatidan Carsibasi, batidan Vakfikebir ve
Besikdiizii, giineyden ve giineydogudan Giimiishane, dogudan Magcka ile cevrilidir. ilge arazisi,
Akcatepe ve Mazi Dagindan dogan Sogiitlii Deresi’nin olusturdugu vadilerle kapli egimli bir araziyle
kaplhdir. (Sekil 1)

KONKT,
FARAR I,

Sekil 1. Planlama Alanimin Uydu Goriintiisti

2.  ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1  Fiziksel Yap1

Trabzon’un ilceleri Akgaabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari,
Diizkoy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of, Ortahisar (merkez il¢e), Siurmene, Salpazari, Tonya,
Vakfikebir, Yomra’dir. Siirmene Karadeniz bolgesinin Dogu Karadeniz béliimiinde, Trabzon iline bagh
bir kiy1 ilgesidir. Dogusunda Of, batisinda Arakli, glineyinde Kopriibasi ilgesi ve Glimiishane ili,
giineydogusunda Dernekpazari ve kuzeyinde Karadeniz yer alir.

Karadeniz’in giineydogu sahillerinde, Trabzon ve Rize kentleri arasinda, yaklagik 38-2 dogu
boylam1 ve 40-4 kuzey enlemi arasinda, deniz seviyesinden 10 metre yiikseklikte 385 km2’lik
yilizol¢limii ile Trabzon ilinin hemen batisinda yer alir. Akgaabat; tarihsel agidan kendisine bagl diger
yerlesim birimlerini de kapsayan, yaklasik 12 km sahil seridi ve bu sahilin, giineyde Dogu Karadeniz
daglarmin yiiksek zirvelerine (2860m) kadar ulasan ardil alanindan olusan bir bolgenin geleneksel
merkezi konumundadir. Samsun-Trabzon-Rize devlet kara yolu ilge merkezinden geger. Denize sifir
kotu olan ilgenin 385 km? yerlesim alani vardir. Ilcenin merkezde 7 mahalle olmak iizere toplam 73
mahallesi bulunmaktadir. Ilce niifusu 128.348 kisidir. Ilge merkezi diiz olup deniz seviyesi
yiiksekligindedir. i¢ kesimleri olduk¢a engebeli ve meyilli bir araziye sahiptir. Ayrica inceleme alaninda
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bulunan Akcakale, dogan bir liman niteligindedir. Akcaabat ilgesinin kuzeyinden Karadeniz Bolgesi
boyunca karayolu ulasimini saglayan Karadeniz sahil yolu (E70) bulunmaktadir. Mahallelere ulagim ise
cogunlukla Akcaabat Merkez lizerinden mahalle yollar1 ile saglanmaktadir.

Il topraklarinin giineyinde dogu-bati istikametinde denize paralel olarak uzanan daglik alanlarin
yiikseltisi Rize sinirma yaklasildikga artar. Ili giiney dogusundaki Haldizen daglar1 3000 metrenin
iizerinde zirvelere sahiptir. ilin yiizol¢iimiiniin yaklasik %77’ sini daglar, %23{inii platolar olusturur.
Dogu Karadeniz daglarinin kuzey yamaglari diktir. Bu dik yamaglar birbiri ile az ¢ok ayn1 dogrultudaki
bircok derin vadilerle yarilmistir. Daglik yeryiizii sekillerinin olusmasinda akarsularin etkisi biiyiiktiir.
[lin giineyindeki daglardan dogan akarsular bati-dogu istikametinde birbiri ardinca siralanan derin
vadilerin olugmasini saglamistir.

2.2 Jeolojik Yapi-Depremsellik Durumu

Diizenleme Alani da dahil olmak {izere Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275
sayil1 karar eki olan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore yer ivmeleri degerleri belirlenmistir.
(Sekil 2) Deprem riski her zaman géz oniinde bulundurulmali ve deprem yonetmeligine uyulmalidir.
Olas1 bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere sebep olabilecegi unutulmamalidir.

10 x\;’

TRABZON ILININ GENEL JEOLOJISI

Sekil 2. Tiirkive Deprem Tehlike Haritas

Planlama Alan1 kapsamindaki yapilacak yapilarda “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile eki
“Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi I¢in Esaslar’ hiikiimlerine uyumalidir. Afete Maruz Alanlara
iliskin; Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nce ilan edilmis Afete Maruz Alan bulunmamaktadir.

Bolgemiz, gegirdigi Orojenik hareketler nedeniyle olusmus daglik alanlar ve bu alanlar1 kesen
derin vadiler ve simirh diizliiklerden ibarettir. Egimi az olan kisimlar daha ziyade kiyi seridinde
bulunmakla beraber, bityiik kismi halihazirda yerlesim nedeniyle kullanilmaktadir.

1- Ozellikle i¢ kesimlerde vadi kenarlari, yamaglar ve siirh diizliik alanlarda dagimik olarak
kurulan Tlge, Belde, K&y ve Mahallelerin birbirinden uzak olmasi, en kiigiik bir yerlesim alanina dahi
hizmet getirme ihtiyacini ortaya ¢ikarmistir. Buna baglh olarak buralara getirilecek hizmet (yol, su,
elektrik vs.) hatlarinin gegctikleri giizergahlarda tahribat olusturmasina sebep olmustur. Bu amagla agilan
yol ve kanallar sonucu dogal yapinin bozulmasi, erozyonun hizlanmasi ve goriintii kirliligi olugsmasina
neden olunmustur.

2- Egimi fazla olan boélgemizde yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak erozyonu asir1 oranda
gbzlenmektedir.

3- Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiy1
kusaginin olusturdugu setti asamayarak bu bolgede ¢okelmesiyle bir inverziyon olusturmaktadir. Olusan
bu inverziyonlar durgun havalarda asir1 boyuta ulasarak sehirde yasayan insanlarin sagliklarini tehdit
etmektedir. Yine bolgemizin jeolojik yapisi nedeniyle dogal gaz ve jeotermal enerjiden yoksun
oldugundan 1sinma tamamen kat1 ve sivi yakitlarla saglanmaktadir. Bu durum nedeniyle ilimizin hava
kirliligi artmaktadir.
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Jeolojik yapi olarak; inceleme alaninda hakim egim % 0-10 (diizliik alan), % 20-30 (egimli
yamag arazi) ve % 40-50 (dik yamag arazi) arasinda degismekte olup, inceleme alaninin jeolojisini
Eosen yashh Kabakdy Formasyonuna ait ana kaya Ozelligindeki grimsi fiime-grimsi siyah renk
tonlarinda, kirikli-cok catlakli, sert kaya karakterinde, masif goriintimlii bazaltlar ile, bunlarin grimsi
sar1 renkli, iri bloklu, orta boyutlu ¢akilli, diisiik dayanimli, yer yer gaz bosluklu, aglomera gibi
piroklastikleri ile ara katkili seviyeler igeren volkanik kayaclar olugturmaktadir. Birim {ist seviyelerde
cok kirikli-gatlakli, tamamen pargali olsa da derinlere dogru kalitenin yiikselmekte oldugu, sondaj
sonlarina dogru ayrismanin ve kiriklik-gatlakligin azaldigi, daha verimli Karot alinabilecek durumda
oldugu tespit edilmistir. Birim, kaya dayanimi sinifina gore ¢ok diisiik, orta dayanimli kaya, kaya
mukavemet siniflamasina gore zayif (R2), orta zayif (R3) kayac, RQD degerlerine gore ise ¢cok kotii-
orta kaliteli kaya sinifindadir. Birim kolay-orta zor kirilip/sokiilebilirlik kabiliyetindedir. inceleme
alanimin topografik egimi, yayilim gosteren litolojik birimlerin jeolojik-jeoteknik 6zellikleri de dikkate
alindiginda, inceleme alaninda su an ki haliyle heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gibi stabilite
problemleri yer almamaktadir. Ancak topografik egime ve jeolojik istife bagli olarak olusturulacak derin
kazilarda ylizeysel stabilite sorunlarinin yasanabilecegi géz oniinde bulundurulmalidir.

Planlama alaninda uygulamada dikkat edilmesi ve alinmasi gereken onlemler s6z konusu
raporda maddeler halinde belirlenmis olup; raporda yerlesime uygunlugu agisindan bir kategoride
degerlendirilmistir.

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda parselin kendi giivenligi, komsu parsel ve yol giivenligi agisindan gerekli
istinat onlemleri alinmadan inga asamasina gec¢ilmemelidir.

e Yapilagsma esnasinda egimden dolayr kademeli kazilar yapilarak yapilagsmaya gidilmelidir.
Kademelerin sev yiiksekliklerinin, gerekli sev acisi1 ve palye orani ile sevin yatay ve diisey
giivenli yiliksekliginin uzman miihendislerce zemin ve temel etiit raporlarinda belirlendikten
sonra planlama asamasina gegilmesi gerekmektedir.

e Yap1 temelleri Kabakdy Formasyonunun stabilite sorunu beklenmeyen saglam ve homojen
seviyelerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

e Yiizey ve sizinti sularin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj onlemleri
almmalidir.

e Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ile Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

o Etiit alaninda yapilasma oncesi olusturulacak kazilar kontrollii yapilmali, egimin yiiksek oldugu
yerlerde egimin diistiriilmesine yonelik gerekli onlemlerin alinmas: gerekmektedir.

o  Etiit alaninda ana kaya-ayrisma zonu kalinlik ve yayilimlar1 zemin ve temel etiit raporlarinda
belirlenmeli, 6rtii kalinhigi-ayrisma zonu kalm olmasi beklenen yerlerde, yap1 temellerinin
projelendirilmesi i¢in zemin ve etiit raporlarindaki yapilacak sondaj calismalarindan
yararlanilmali ve problemli zeminlerde zemin iyilestirme yontemleri uygulanarak, sorun
beklenmeyen seviyeler belirlenmelidir.

e Yapilagsmadan 6nce hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev iistiinde gelecek
ilave yiikiin dogal ve yapay seve etkisi ile sev olan mesafenin etkileri, ilave yiikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili calisilarak jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli onlemler alinmalidir.

e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabilite problemlerine karsi stabiliteyi saglayacak olan miihendislik 6nlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Inceleme alaninda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemis olmakla birlikte
inceleme alani jeolojisi kaya birimler olustugundan, kazi esnasinda kayalardaki catlaklar
boyunca gelisen kaya kaymasi, devrilmesi, kaya diismesi seklinde karmasik hareket
gelisebileceginden olusabilecek can ve mal kaybina karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

e Planlama asamasinda ilgili kurumlardan giincel goriis alinip, bu goriisler dogrultusunda
planlama yapilmalidir.
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e Yapilagma esnasinda yapi-zemin etkilesmesine uygun olarak tasarimlar zemin ve temel
etiitlerde gelistirilerek farkli oturma, sisme, tasima giicli vb. riskler ortadan kaldirilarak temel
sistemleri belirlenmelidir.

e Parsel bazli temel etiitlerde olabilecek kiitle hareketlerini 6nlemek icin yapilacak olan her tiirlii
kaziya kars1 gerekli detayl: stabilite analizleri yapilarak sevlerin stabil ¢ikmamasi durumunda
gerekli stabilite 6nlemleri alinmadan planlamaya ge¢ilmemelidir.

e Inceleme alan1 ve cevresinde stabilite sonucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacinilmali ve etiit
alaninda yapilagsma oncesi olusturulacak kazilar ilgili belediye kontroliinde yapilmalidir.

Calisma alaninda yogun yagislar sonucu meydana gelecek yiizey suyu birikimlerine dikkat edilmeli,

olugabilecek c¢evre sular1 ve yiizey sularinin temelde ve yap1 duvarlarinda olusturabilecegi her tiirlii
korozyon olayma kars1 yilizey sularindan etkilenmeyecek sekilde tasarim yapilmali ve yapim/plan
asamasinda uygulanmalidir.

2.3 iklim Yapisi

Akcaabat’in bulundugu saha Karadeniz ikliminin etkili oldugu Dogu Karadeniz boliimiidiir.
Karadeniz iklimi genel olarak bol yagisli, 1liman bir iklim karakterine sahiptir. Ortalama %73,3 nem,
aylik ortalama yagis m2’de 54 kg’dir. Biitiin mevsimlerde etkili oldugu sahaya yagis diiser. Ancak en
fazla yagis Sonbahar mevsiminde diigser. Yillik ve giinliik sicaklik farklari ¢ok azdir. Akgaabat’ta
ortalama yillik yagis 1250-1350 mm arasindadir. Ilge merkezinde rakim 10 metredir. iklimin 1liman
karakterde olmasi, kiyidan baglayarak yiikselen daglarin, 6zellikle karayel riizgarin1 almasi, yorede giir
bitki ortiistiniin olusmasina yol agmistir. Ormanlik alan 14.311 hektardir. Bu miktar il¢e yiiz6l¢iimiiniin
%37’sini olusturmaktadir. Yaygin agag tiirleri ladin, kayin ve yer yer saricamdir. Bu toplam yagisin
%35’¢e yakin bir kism1 sonbahar mevsiminde diismektedir. Bu sahada goriilen yagislar Dogu Karadeniz
daglarmin varligi ve cografi durumlari nedeniyle topografik (yamag) kokenli yagislardir. Planlama
alanmin yer aldig1 Akgaabat ilcesi, Sinik mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon
meteoroloji istasyonlar1 verileri kullanilmistir. (Tablo 1)

TRABZONJ Ocnk[&uboilmn ]MunIMayanazwnnlfommIAou-(oaIEyluIIEIumJKnuviArnl*
Olgum Periyodu (1927 - 2020)

Ortalama

Sicakhk(*c) 7.4 73 |84 117|159 | 202 230 23.4 R20.4/16.7|13.0 9.6
Ortalama

En Ylksek 10.8 | 10.8 | 12 |16.5 | 19.2 | 23.2 26.0 26.6 23.#20.1 16.56 13.0
Swcakid(*c)

Ortalama

En DUsuk 4.7 44 |S54)| 87 |129]| 17.0 19.9 20.4 |17.4|13.7|10.0 6.7
Sicaklik(‘c)

Ortalama

Gunesglenme 2.7 33 |34|l a4 | 586 71 59 5.6 49|45 )| 386 2.7
Suresi (Saat)

Ortalama

Yoagwh GUn 13.4 | 127 |14 1356|144 "z 9.3 10,0 12.0]13.3| 12.4 13.0
Sayim

Ayl Toplam

Yoadw Miktan

Ortulsimess B83.1 | 64.4 |59.2|57.0 | 52.7 52 35.4 48.6 [78.5Mm5.8 98.7 84.6
(mm)

Olcim Paeriyodu (1927 - 2020)
En YUksek L . . - 9] 2
Sicakik(*c) 28.9| 301 |]a8.2]37.6 | 30.2 A7 37.0 38.2 |37.933.8]| 328 26.4
En DUglk y "
Sicaklik(’c) 7.0 7.4 |-6.8| -2.0 4.2 8.2 11.0 13.8 73|34 )| 286 -3.3
IGuniuk Toplam En Yuksek Yoadgis Miktan GunlUk En Huzh Ruzgar En Yiksek Kar
10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 163 km/sa 15.01.1950 1156.0 cm

Tablo 1. Trabzon Ili Iklim Verileri

2.4  Bolgenin Sicakhik Dagilimi

Ortahisar’da yillik ortalama sicaklik 14-15° C civarinda seyreder. Yazin ortalama sicaklik 21-
23°C, kisin ise 9-10° C dolaylarindadir. Akgaabat’ta nem denizin de etkisiyle epey yiiksektir. Yazin
%65-70 civarindadir. Kisin yaza gore biraz daha diisiiktiir. Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar
oldukea diistiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandig1 Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.7 °C’dir. En
sicak ay 38.2 °C ile Mayis ve agustos ay1; en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.
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2.5 Bolgenin Yagis Dagilimi

Yillik yagis miktarinin 800 mm’nin iizerinde olmas1 ve mevsimlere dengeli dagilmasi gerekir.
Olgunlagsma devresi olan Haziran-Temmuz doneminde bagil nemin %60’1n altina diismemesi gerekir.
Turunggiller tariminda agaglarin biiyiiyebilmesi igin sicakligin 13°C ve civarinda, yagisin 1200 mm
civarinda olmasi1 gereklidir. Bunlarla beraber Akcaabat, Trabzon-Rize arasinda en fazla yagis alan Of
ile yaklasik ayni cografi konum ve arazi 6zelliklerine sahiptir. Yillik ortalama yagis miktar:1 830 mm
olarak hesaplanmigtir. Nem orani oldukga fazladir. Buna bagh olarak bitki ortiisti olduk¢a yogundur.
Kar yagislan azdir. Bolgede yagislar genellikle yagmur seklinde diigmesine karsin ocak ve subat
aylarinda kar yagis1 olabilmektedir. Gece-giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1
yok denecek kadar azdir.

2.6  Bolgenin Riizgar Dagilim
Trabzon’da y1l genelindeki riizgar dagilimi aylara gore farklilik gostermekte olup, Akgaabat’ta
riizgar daha ¢ok kuzeybati ve kible yonlerinden eser. Kuzeybatidan esen riizgarlar ile denizde dalga

yiiksekligi zaman zaman 1,5-2 m’yi bulur. Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise
23 m/sn.dir.

2.7 Topografi Yapi-Egim Durumu

Trabzon ili baslica ii¢ ana jeomorfolojik iiniteden olugmaktadir. Giineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca denizel
sekillendirme sonucu olusan Pleistosen-Aktiiel kiy1 kusagi ve bu iki ana iinite arasinda yer alip,
akarsularca derince yarilmis plato ve tepelik alanlar. Inceleme alan1 Plato ve tepelik alanlar arasinda yer
almaktadir. Sahanin drenaj agim olusturan vadiler genellikle tabansiz kertik vadiler seklindedir. Ancak
biiyiik derelerin vadilerinde yaklasik 150-200 m kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi
konumuna doniisiir. Deniz kenarindan baslayarak iceriye birden yiikselen daglar kisa bir zamanda 400-
500 m ytikseklige ulasir. Bolgedeki tepeler, oldukg¢a dik versanlar ve denize dokiilen irili ufakli bircok
dere ile diizliigii bozulmus, dalgali yirtik goriintimlii bir yapidadir.

Planlama alaninin (Sinik Mahallesi) ekli egim haritasinda; Egimi fazla olan bolgede yagisin da
bol olmasi nedeniyle, kiy1 aliivyal ovalar1 gozlenmektedir. Jeolojik birimler, Jeomorfolojik yapi ve
yiiksek miktarda yagistan dolay1 bolgede en ¢ok goriilen dogal ¢evre sorunlari toprak kaymasi, heyelan,
kaya yuvarlanmasidir. Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak
diklesen kiy1 kusaginin olusturdugu setti asamayarak bu bdlgede cokelmesiyle bir inverziyon
olusturmaktadir. Cogunlukla denize dik olarak dag ve tepeler arasinda gelisen irili ufakli vadiler ve bu
vadilerde olusan aliivyon birimleri, bir nevi su depolar1 hiikkmiinde olup, halen bir¢ok ilge, belde bu tiir
yerlerden suyunu temin etmektedir. Genel cografyasi incelendiginde; sahil kesiminde diiz olan arazinin
egimi gineye dogru gidildik¢e artmaktadir. Yerlesmeler kuzeyde %5 ve alti egim ile %6 — 20 arasi
egimli arazilerde kurulmustur. Giiney yerlesimlerde ise arazi egimi vadi yataklarinda %5 — 10 iken
vadiden uzaklastik¢a egim %30’a kadar ¢gikmaktadir.

2.8 Akarsu ve Taskin Durumu

S6z konusu planlama alani uydu goriintiisiinde Sogiitlii Deresi’nin sol tarafinda olup, dere ile
arasinda karayolu bulunmaktadir. Dere ile arasinda yaklasik 45 m mesafede bulunmakta ve alanda olasi
bir tagkin durumu bulunmamaktadir.

2.9  Yapi Yasakh Alanlar

AFAD 156861 sayili yazisinda istinaden tasinmazlarin bulundugu alana iliskin 7269 sayili
Kanunun 2. Maddesi uyarinca alinmisg “Afete Maruz Bolge” karari bulunmadigi tespit edilmistir.
Inceleme alaninda yapilan morfolojik, jeolojik-jeofizik dzellikler, hidrojeolojik, jeoteknik dzellikler
zeminlerin  miihendislik  ozellikleri, dinamik Ozellikleri ve jeolojik tehlikeler birlikte
degerlendirildiginde inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Alan
(OA-...) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasinda OA-... simgesi ile
gosterilmistir.
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2.10 Mekansal Gelisim

2.10.1 Trabzon ilinin Mekansal Gelisim Siireci

Kentin hangi tarihte kuruldugunda dair net bir bulgu olmamasina ragmen kentin kurulusunun
M.0.2000 tarihlerine kadar dayandigi sdylenmektedir. Kentin cekirdegi, Zaganos ve Tabakhane
derelerinin arasinda kalan ve derin ugurumlarla dogal koruma saglayan simdiki Bahcecik Mahallesi
sinirlan icinde kalan i¢ kaledir. M.O 750 yillarinda Trabzon kenti Milet kolonisinin egemenligi altina
girmistir. Antik Cag kentlerinin agora, gymnasion, tiyatro gibi anitsal temel mimari yapilarinin aym
donemde kentte yer alip almadig1 bilmemektedir. Roma doneminde Trabzon bir ticari liman kenti degil
ayn1 zamanda askeri ikmal noktas1 olmasi nedeniyle askeri 6nemi olan kent idi. M.S. 54-68 yillart
arasinda serbest kent statiisiine kavusmus olmas1 Roma igin Trabzon’un 6nemini ortaya koymaktadir.
Dogu Anadolu, Iran ve Yukar: Mezopotamya ile ticari iliskileri devrinin en yiiksek seviyesine ¢ikartacak
askeri yol ile sahil yolu yapismistir. Kervan yolunun kente dogudan giriyor olmasi, kentin gelisme
yOniiniin de bu devirde surlarla ¢evrili ¢ekirdek kentin dogusuna dogru Giizel Hisar’a kadar oldugunu
gostermektedir. Roma Imparatoru Hadrian’1n liman, hipodrom, askeri binalar, korunma yapilar1 ve su
kemeri yaptirdig1 donemde ise kent, oldukca canli bir ticaret merkezi gortiniimiindedir.

Bizans imparatorlugu, tarihte yeri aldiginda Asya ve Avrupa menseli ticaretin giivence iginde
yapilmaya baglanmasi, Trabzon un yeniden dneminin artmasina neden oldu. Bu dénemin Trabzon’unda
kent o zamanki gelisme sinirlarinin disinda kale surlari ile korunan ¢ekirdek kentin batisina da genigleme
gostermistir. Giilbahar hatun ve Pazar Kapi’nin bir kismimnin Hizir Bey Mahallesi’nin tamamini olan
3.gelisme alam Bizans Devri baslangicindan Komnenuslarin hakimiyetine kadar olan devreye
rastlamaktadir. Osmanli imparatorlugu doneminde II. Mehmet’in kiiresel ticarette gecis noktasindaki
Karadeniz’de hakimiyet kurarak Avrupa-Asya arasi ticareti kontrol altina alma istegi, Trabzon un
Tiirklerin eline gecmesinin sebeplerinden birisidir. 16.Yiizyildan itibaren yeni pazarlar ve ticaret
yollarina yonelen Bat1 Avrupa, Osmanli Imparatorlugu’nun Asya-Avrupa kiiresel ticaretinin denetimin
ve kazancii yavas yavas kaybetmesine yol acgti. 16.Ylizy1l Trabzon’daki gelisme de Karadeniz’deki
serbest ticaretle birlikte ivme kazandi. Tebriz, Erzurum ve Trabzon giizergah1 Asya mallarinin
Avrupa’ya en ekonomik aktarimim sagliyordu.

18.Yiizy1la dogru Trabzon Ili hem bir eyalet merkezi olmasi hem de Karadeniz’in uluslararas
ticarete agilmasi nedeniyle onemli bir niifus artisina ve ticari hareketlilige sahne olmustur. Bu durum
kentin sosyal ve mekansal yapisinda degisimler yaratmistir. Bedesten, han, ¢arsi gibi kentsel yapilar bu
donemde artis gostermistir. Kentin sinirlar1 da doguda Comlekgi iskelesinin ‘hemen ardindan
Boztepe’nin eteklerine ve batida Giilbahar hatun Mahallesi’nin giineyindeki yamaglara yayilmistir. Kent
merkezi Asagi Hisar’in dogu kosesi, Pazar kapi, Mumhane onii ve simdiki Cars1 Mahallesi’nde idi ve
bunun disinda dogudaki meydana kadarki kervan yolu boyunca devam ediyordu. Islevsel dagilimlar,
kentin tarihsel ge¢misi, topografik yapis1 ve hakim ekonomisinin gerektirdigi ulasim gibi altyapilar
tarafindan sekillenmekteydi.

19.Ylizy1l ve 20.Yiizyilin baslari, Trabzon kent yapisi, kentin stratejik Gneminin azalip
artmasina gore degisim gostermeye basladigi donem olmustur. 1813 yilinda 15 bin olarak tahmin edilen
niifus, 1856 yilinda artan ticaretin gerektirdigi hizmetleri karsilayan niifus ihtiyacina baglh olarak 70
bine ¢ikmisti. Kentin giiniimiizde ayakta olan ¢cogu tescilli eski eserlerinin yapim ve onarim ¢aligsmalari
bu yiizyilda gergeklesmistir. Keyder vd. (1993) bu yiizyildaki kentsel gelismeyi sdyle ozetlemistir:
“Trabzon’da Avrupa Ticaret’inin yogunlasmasi, ticaret kaliplarinda da degisimlere yol agti. Bundan
baska Avrupa’dan yapilan ithalat yerel ve bolgesel tiiketim aliskanliklarini etkiledi. Limanin toplam
ticareti icinde 6nemli bir kesimi olusturan bolgesel liriinler ihracati, toprak miilkiyeti ve {iretim
yontemlerini, ihracatgilarla tireticiler arasindaki iliskiyi pek etkilememekle birlikte; ekonomik gelisim,
aralarinda niifus hareketliligi ve kentlesme en basta olmak iizere bir dizi toplumsal degisme neden oldu.
Bu gelismelerde Trabzon’u bir Orta ¢ag kasabasindan ¢agdas kent oncesi liman kentine doniistiirdi.”
20. Yiizyil baslarma gelindiginde kentin simirlar1 batida Faroz, doguda Degirmendere ve giineyde i¢
Kale, Soguksu mevkiinin kuzey yamaclari ile Boztepe eteklerine kadar yayilmisti. Kentin merkezi ise
Pazar kapi, Carsi ve Tabakhane semtlerinden daha doguya simdiki Meydan mevkiine dogru
yogunlagsmaya baglamisti. Geleneksel imalathaneler ve carsilarin bulundugu kesimler halen islevlerini
stirdiirmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayildig1 ve yogunlastigi kesimler Kunduracilar Caddesi ile
Uzun Sokak ve Meydan bolgesi haline geldi. Mumhane 6nii Semti, kervanla tasinan triinlerin aktarim
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noktast olarak birbiriyle iligkili glimriik, han, bedesten gibi yapilar1 ve geleneksel iiretimi devam
ettiriyorsa da oteller Cémlekgi Limani ve Erzurum Yolu ile iliskili olarak Meydan ve cevresi ile Iskele
Caddesinin oldugu kisimlarda yogunlasmaya baslamisti. Konut alanlar1 gelismeye ve niifusa bagh
olarak kentin kenar semtlerinin biiylimesi sekilde oluyordu. Batidaki gelisme batinin g¢ekim
merkezlerinden biri olan Kavak meydan kisminda yogunlasmaktaydi. Toplumsal eylemler,
konsolosluklar, idari yapilar Meydan ve gevresinde yer almaktaydi.

1.Diinya Savasi’nin yarattigi gerilimli ortam, kiiresel ticareti etkilemesinden ve Osmanli
Imparatorlugu’nun bu savagin aktorlerinden olmasindan dolay1 kent hem toplumsal yapinin hem de kent
formunun degisimi agisindan ¢arpici degisimlere sahne olmustur. Savas sirasindaki Rus iggali ile birlikte
gliniimiizde dahi kentin merkezinin ulasim omurgasini olusturan Kahramanmaras Caddesi ortaya
cikmistir. Bu yolun amaci her ne kadar askeri nitelik tasisa da uzun yillar batidaki konut alanlarinm
merkeze ulagtiracak olan ve merkezin batiya yayilmasini saglayacak olan ana ulagim aks1 olacak olmasi,
Trabzon’un mekéansal gelisme siirecinin sekillenmesinde 6nemli bir yer tutmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 1.Diinya Savasi sonucunda ¢izilen yeni sinirlar ile kapali duruma
gelen kiiresel ticaretin sekteye ugramasi ve savasin vermis oldugu yipratici etki ile kentin ¢arsilart eski
canliligini yitirmis olsa da Karadeniz liman ticareti azda olsa devam etmisti. Uzun sokak, Kunduracilar
Caddesi, Kahramanmaras Caddesi ulagim ana hatlari, Meydan ve Zagnos Meydani ve Kavak meydan
odagi ve Tabakhane, Mumhane 6nii ve Pazar kapi imalat ve ticaret alanlari il merkezi kentin islevlerinin
siirdiiriildiigii yerler olarak goriinmekteydi. Isgal sirasinda Comlekgi semtinin Giizel saray yaninda
Ruslar tarafindan yapilan rihtim ve Giimriik binasi ulagim aktarma noktas1 olarak kullanilmaktaydi. Kara
ulasiminin giigliigli nedeniyle insan ve yiik tasimaciligi Comlekci Liman iizerinden yapilmaktaydi.

1940 yilinda ticaretin Kahramanmaras Caddesinde heniiz varlik gostermemis oldugunu
Lambert’in hazirlamig oldugu imar plani sonug¢ raporunda gormekteyiz. Bu dénemin ticaret hizmet
saglayic1 yollari, Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak olarak 6ne ¢ikmaktaydi. Glintimiizde kullanilan
glimriik binasi, Rize, Samsun ve Erzurum’dan gelen devlet yollari, kent merkezi ve limanin kesistigi
noktada idi. Yaya kullanimina Oncelik veren kentsel yapi nedeniyle sokaklar dar ve otomobil
kullanimina elverisli degildi. Transit baglantt Lambert! In 6nerisine gore batida o devirde kullanilmakta
olan ve 1873 yilinda acilan simdiki Trabzonspor Caddesi (Inonii Bulvari) olarak sekillenmis ana ulasim
yolundan Uzun Sokak ve Kahramanmaras Caddesi araciligiyla Meydan’a; oradan da iskele Caddesi’ni
takip ederek doguda eski Erzurum Yolu boyunca uzanmakta idi. Bu ulasim giizergahi, kenti mekansal
gelismesine de etki yapmus ve giizergahin etrafinda gelismenin yogunlastig1 goriilmiistiir.

1956 yilinda sahil yolunun agilmasi ile birlikte kent i¢inde kendine yer bulamayan birgok
kullanim, sahil boyunca yerlesmeye baslamisti. Lambert planinin 6nermedigi bu yol; kentin kiyilar
boyunca dogu bat1 yoniindeki hareketliligi artirmistir. Cumhuriyetle birlikte hiz kazanan modernlesme
stirecinin mekansal yansimalart bu donemde Trabzon’da da goriilmekteydi. Kamu yapilari, egitim
yapilari, tiniversite gibi kampis niteligindeki yapilar, kentin gelisme alanlarindaki biiyiik ag¢iklilarda yer
secmeye baslamislardi. Kentin hizmetler sektoriindeki isgiicii sayisinin 1935-60 yillari arasindaki artisi,
buna karsilik hizmetler sektoriinde ticaretin payimin diisiis yasiyor olmasi, kentin eskiden oldugu gibi
uluslararasi ticarette uzmanlagmis bir liman kenti olma 6zelligini kaybedip, egitim, saglik gibi islevlerin
cevresindeki illere hizmet ediyor olmasindan kaynaklanan alt bolge merkezi 6zelligi kazanmasina neden
olmustur. Bunun yam sira sahilden gegen yol ve limanimn yapilisi ile doguda sanayinin olugmasina ve
kentin dogu kesimlerinde ana yol lizerinde toptan ticaret ve olaganiistii ihtiyaglarin y1gilma gdstermesine
neden olmustur.

1980’11 yillarin ortasinda kentin ¢eperinde yer alan diger yerlesmelerde konumlanmaya baslayan
kamu kurumlari, egitim kurumlar1 ve konut alanlari, sistemli bir gelisme yoniinden kontrolii ¢ok gii¢
olan mekansal yayilmalarin artmasimi saglamistir. 1990’11 yillarda niifusu 2000 kisiyi gegen
yerlesmelerin belde teskilati ile belediye olabilmelerinin 6nii agildiginda Trabzon ¢eperinde gelismeye
baglamis olan bu yerlesmeler, kendi yonetim yapilandirmalarini olusturarak kentsel gelismenin
yayilmasina neden olmuslardir. 2000°’1i yillara gelindiginde Trabzon’un kent bolge sinirlarinda, batida
Sogitli, Yildizli, Akyazi; doguda Pelitli, Yalincak ve Kas istli; giineyde Cukur ¢ayir beldelerinin
olusturulmasi yiiziinden hem idari bir pargalanma yaratilmig hem de 6ngoriilmeyen ve gerekli olmayan
mekansal gelisme alanlarinin olusmasi saglanmistir. 2012 yilindan itibaren ise Trabzon idari statii ve
belediye yonetimi agisindan biiyiiksehir belediyesi olmus ve yerlesmenin kent ¢eperlerinde yukarida
belirtilen bircok belde belediyesi kapatilarak mahalle statiistine doniistiiriilmiistiir.
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2.10.2 Akcaabat Ilcesinin Mekansal Gelisim Siireci

Akcaabat ilge merkezi, Trabzon ilinin batisinda ayni ad1 tastyan ilgenin kuzeyinde denize dogru
algalan alan iizerinde kurulmustur. Kentin tarihi 4.yy. Oncesine kadar dayanmaktadir. Akcaabat,
Trabzon’un batisinda yer almasi kiy1 seridindeki tek dogal liman olmasi nedeniyle bazi kaynaklarda
“Propontos” (pontos Onii, girisi, kavsagi) olarak adlandirilmaktadir. Sehrin kurulus tarihi kesin olarak
bilinmemekle birlikte caglar icerisinde 1rak, Iran, Dogu Hindistan, Cin ve Orta Asya’dan gelen kervanlar
icin Trabzon’a bagl, pazar yeri ve liman olarak kullanildigi bilinmektedir. Kurulusunda Ege
kiyilarindan gelen koloni halklarinin etkisi goriilmektedir. Sehrin ilk ismi olarak kaynaklarda gegen
Platana kelimesinin kokeni, ¢cevrede cok sayida bulunan ¢inar agaglarina baglanmaktadir.

Degisik kaynaklarda Platene, Platana, Blaten, Blatan, Blatna, Blatina, Polta bi¢ciminde yazilan
bu sozciik, ¢inar agacinin yunanca karsilig1 olan “Platano” sézciiglinden tiiretilmistir ve Yunan, Roma,
Bizans, Komnenos dillerinde Platana olarak kullanilmistir. Miletliler, Romalilar, Bizanshlar ve
Komnenoslar’in egemenliginden sonra 1461°de Fatih Sultan Mehmet’in Trabzon’u (fethiyle Tiirklerin
eline gegen sehrin ismi-de degisime ugramistir. Platana, Platona, Polta ve Pulathane gibi (farkli
sekillerde sOylenerek Yunanca, Farsca ve Tiirkce ifadelerin karisimindan olusan Pulathane kelimesi
giiniimiize kadar kullanilagelmistir. Baz1 kaynaklara gore Pulat kelimesi demir anlamina geldiginden
Pulathane adi da demircilikten gelmektedir. Sakir Sevket ise Puluthane sozciigliniin kokenini goyle
aciklamaktadir; Trabzon Devleti putperestlerin elinde iken kasaba halki Platane denilen kavak agacina
taptigindan nahiyenin ad1 da o agacin adindan gelmektedir. Yine bugiin ilgenin ismi olan Akg¢aabat ad1
ise Iranlilar ve Tiirkler tarafindan kullanilmistir. M.O 500 yillarinda yoreyi ele gegiren yillarinda
Iranlilarin Akcaabat’a geldiklerinde beyaz badanali evler goriince buraya parlayan yer anlamina gelen
Akgaabat adini1 verdikleri rivayet edilmektedir. Bu isme ilk kez 1486 yilinda Trabzon Tapu Tahrir
defterinde rastlanmasi bu adin Tiirkler tarafindan verildigi goriisiiniin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur.
1886 yilinda ilge olan Akgaabat’in, Osmanli donemine ait kaynaklarda sehir merkezi Pulathane, ilge
geneli ise Akcaabat olarak ge¢mektedir.

TR0 DOGU KARADENIZ BOLGESI

TRUHF TRABZON ALY HOLGESY TR TRABZON ILCE SINIRLARI

Sekil 3. Idari Boliimleme (Bélge-II-Akcaabat)
2.10 idari Yap

2.10.1 Trabzon ilinin idari Yapisi

Karadeniz Boélgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bolgenin giineyinde yer almaktadir.
Trabzon ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun, giineybatisinda
Glimiishane ve giineydogusunda Bayburt’tur.

6360 Sayili On Dért flde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmas: ile Bazi Kanun
ve Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili
Kanun’un yiirilirlige girmesiyle Biiyiiksehir Belediyesi olmustur. Ak¢aabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii,
Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkoy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of, Stirmene, Salpazari, Tonya,
Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar il¢eleri olmak tlizere toplamda on sekiz (18) il¢esi bulunmaktadir.
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Sekil 4. Trabzon ili Idari Yapist

2.10.2 Akcaabat Ilcesinin Idari Yapisi

Akcaabat Ilgesi idari olarak kurulusundan bu yana Trabzon’a bagl kalmistir. Trabzon ilinin 18
adet ilgesi bulunmaktadir. Bu ilceler arasinda niifus acisindan ikinci en biiyiik ilce; bu planlama
calismasina konu olan Akgaabat’tir. 1886 yilinda ilge statiisiine getirilen Akgaabat; Trabzon ilinin alt
merkezi konumundadir.

06/12/2012 tarihli ve 28489 sayili Resmi Gazete yayimlanan 6360 Sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve 26 Ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 2. maddesinin ayn1 Kanun’un 36’nc1 maddesi geregince 30/03/2014
tarihinde yapilan Mahalli idareler Genel Secimi sonrast yiiriirliige girmesi ile ilimiz biiyiiksehir belediye
statiisiine gegtiginden ilgemizde bulunan belde belediyeleri kapanmis ve kdyler mahalleye doniismiistiir.
Halen ilcemize bagli 1 biiyiiksehir il¢e belediyesi ile 73 mahalle muhtarlig1 vardir. 2012 yilinda ilgeye
bagh tiim belde ve kdylerin mahalleye donistiiriilmesinin ardindan Ake¢aabat ilcesine bagli mahalle
say1s1 73 olmustur.
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Sekil 5. Akcaabat Ilcesinin Konumu ve Genel Ozellikleri
2.11 Niifus Yapis1

2.11.1 Trabzon ilinin Niifus Yapisi
Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyis1 bulunur.
Trabzon ilinin niifusu 2020 TUIK verilerine gére, 816.684 kisi olup Tiirkiye niifusunun (83.614.362
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kisi) %1’ini barmdirmaktadir. Trabzon niifusu bir dnceki yila gore 4.783 artmustir. Bu niifus, 405.047
erkek ve 411.637 kadindan olugmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,60 erkek, %50,40 kadindir. 2020 yil
itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye 174 kisi diigmektedir. Trabzon niifusunun TR90 bolgesi ve
Tiirkiye igerisindeki payina bakildiginda; Trabzon ili 2019 yilinda 808.974 kisi olan niifusu ile TR90
bolgesinin niifusunun  %30,07°sini  olusturmaktadir. Bu durum ilin bolge igindeki Onemini
arttirmaktadir. Niifusun dagilimi incelendiginde Akgaabat ilgesinin toplam niifusu artmustir.

2.11.2 Akcaabat lcesinin Niifus Yapisi

Iice Trabzon ilinin en fazla niifusa sahip 2. ilgesi olup, niifus yogunlugu en fazla olan ilcedir.
2020 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu 811.901
kisi; Akcaabat ilge niifusu 128.348 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Akcaabat il¢esinin kent ve
ayni zamanda toplam niifusu artmig, kir niifusu ise azalmigtir. Akcaabat ilgesinin yillara gore niifus
degisimine bakildiginda 2007-2017 yillar1 arasinda ortalama yiizde 0,6 gibi yaklasik bir oranda artarak
2017 yili itibariyle 121.535 kisi olmustur. Ilge disina verilen gogiin 6niine yeni ve yenilik¢i istihdam
alanlar1 olusturarak ve ilgenin yasam kalitesi yiikseltildigi takdirde olagan niifus artis1 beklenmektedir.
Akgcaabat ilgesinin 2017 mahalle niifuslarina bakildig1 zaman en ¢ok niifus S6gutlii mahallesinde 23.189
iken, en az niifusa sahip mahalle ise 114 niifusu ile Kog¢lu mahallesidir. 2006-2021 yillar1 arasindaki
niifusun degisimi incelendiginde Akcaabat ilgesinin kent niifusu siirekli artarken kir niifusu azalmistir.
Toplam niifusta ise ciddi degisimler meydana gelmemistir. Kent yasaminin sundugu imkanlardan
faydalanmak amaciyla kirdan kente gociin oldugu ilge, niifus degisimlerini kendi i¢inde yasamis,
disaridan ciddi oranlarda go¢ almamistir. (Grafik 1)
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Grafik 1. Akcaabat licesi Niifus Degisimi
2.12 Ekonomik Yapi

2.12.1 Trabzon ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektdrle dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza cikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
oranlardadir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik
gelismeyi saglayamamustir. [lin ekonomisi halen tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Niifusun %651
bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle gecimini saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tagimacilik,
ingaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da
toplam {iretim i¢inde katma degerin pay1 %59’u, girdi pay1 ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar
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Tiirkiye geneline gore kiyasla daha yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yiikselmesi sonucunu
dogurmaktadir.

2.12.2 AKcaabat lcesinin Ekonomik Yapisi

Karadeniz kiyisindaki en 6nemli limanlardan biri olmasi nedeniyle her donem Akgaabat’in ticari
hayat: canlidir. Ozellikle kiyilar1 balik varligi bakimindan oldukca zengin oldugundan balik¢ilik
yaygindir. Sehrin adini tiim iilkeye duyuran ve ekonomik yapist icerisinde 6nemli bir deger olan
Akcaabat Koftesinin yaninda sehrin ekonomisi igerisinde, tarim ve hayvanciligin yeri biiyiiktiir.
Tereyagi meshur olan ve her zaman tercih edilen Akgaabat’ta sali giinleri kurulan Akcaabat Halk Pazan
da bdlgenin sebze, meyve ve hayvansal {iriin ihtiyacini karsilayan 6nemli bir ticari merkezdir. Sehrin
degisik yerlerinde hayvansal iirlinlerin islendigi isletmeler mevcuttur.

Giiniimiiz Akcaabat’1 bir liman kenti olmasinin yani sira tiitiinciiliik, tereyag iiretimi, zeytincilik
ve balik¢iligr ile Dogu Karadeniz kiy1 kentleri arasinda ozel bir konumdadir. Ayrica Akcaabat
Karadeniz’in 6nemli bir gemi ve tekne yapim merkezidir. Akcaabat’ta niifus, 6zellikle sahil kesiminde
yogunlasmustir. Ilge, hayvancilik alaninda gelismis olup, hayvansal iiriinleri isleyen sanayi tesisleri
vardir. Akgaabat’1n kiyilari tabii birer plaj niteliginde olup, kamp kurmaya uygun yerler vardir. Ozellikle
Mersin Koyt ve Akcakale Kamping ve plaj i¢in de elverislidir. Kiy1 boyunca uzanan tiitiin ve zeytin
bahceleri il¢cenin dogal gortiniimiine renk katar. Tarimsal iiretim igerisinde tiitlintin yeri biiylik olup
Dogu Karadeniz’de tiitiiniin yetistigi tek yerdir. Findik, misir ve benzeri tiriinlerin yaninda son yillarda
kivi, ¢ilek gibi yeni tirlinlere yonelme vardir.

2.13 Miilkiyet Durum Analizi
Parsel alani, Sinik Mahallesi yerlesik alan disinda yer almaktadir. Parsel alanlarmin iizerinde

yapi1 bulunmamaktadir. Tapu kayitlarinda 111 ada, 2 nolu parsel alan1 3.956,61 m? yiiz 6l¢iimiine sahip
tarla olarak nitelendirilmistir. (Sekil 6)
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Sekil 6. Planlama Alaninin Halihazir Durumu

2.14 Mekéansal Analiz ve Arazi Kullanim

Planlama alani, kirsal yerlesik alam1 disinda yer almakta olup giiniimiizde Akgaabat ilgesine
bagl Sinik Mahallesi sinirlar1 i¢indedir. Planlamaya konu olan 111 ada, 2 nolu parsel alani igerisinde
yap1 bulunmamaktadir. Parsel alani fiziksel ve mekansal konum olarak Trabzon-Rize karayolunun ve
Akgaabat Sehir Spor Kompleksinin giineyinde bulunmaktadir. Parsel alamin s6z konusu yakin
cevresinde kalan kisimlari ise tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. (Sekil 7, Tablo 2)
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Sekil 7. Planlama Alanimin Kadastro Durumu
Tablo2. Parsel Alanina Ait Bilgiler

2.15 Esikler ve Cevresel Degerler

Diizenlemeye konu alan1 mevzuat geregi etkileyecek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik ve
kisitlama alan i¢cinde bulunmamaktadir. S6z konusu alan ve yakin c¢evresindeki egimli alanlar arazi
yapisindaki Vista/goriinlimii agisindan cevresel degerleri olusturmaktadir. Cevresel degerler olarak ise
parsel alaninin yakin ¢evresi glineydogusunda ve giineybatisinda tarim alanlari ve findiklik gosterilir.

3.  UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plan1 ve Uygulama imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtrlikteki tist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni
planlar1 ve imar planlar1 kararlarina uyulacagi agiktir. Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama
alaninda sirastyla 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; 1/50000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan1 ve
1/25000 Olgekli Alt Bolge Nazim Imar Plani yiiriirliikte olup yapilacak 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda belirtilen iist kademe planlarin kararlarina uyulacaktir.

3.1  1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini igeren {ist kademe 1/100000 Olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan
onanmistir. S6z konusu 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili parsel alani; “Cayir-Mera
Alam1” olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir. (Sekil 9) Sektorel kararlar dogrultusunda ilgenin
gelecek 15 yillik kalkinma hususunda belirlenen baglica sektorler “Tarim, Sanayi ve Turizm”
sektorleridir. (Sekil 8)
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Sekil 8. Planlama Alanimin 1/100.000 Olcekli CDP Sektorel Kararlary
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Sekil 9. Planlama Alanimin 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

3.2 1/50000 Olcekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 16/01/2019 tarih ve 30 sayili meclis karart ile onanan
1/50000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda séz konusu parsel alanlari; “Kentsel Gelisme Alami” olarak
belirlenen bolge iginde kaldig1 goriinmektedir. (Sekil 10)
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Sekil 10. Planlama Alanmin 1/50000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.3  1/25000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alam yiiriirliikkte olan 13/12/2022 tarih 861 sayili Trabzon Biiyiliksehir Belediye
Meclisi karari ile onanan 1/25000 Olgekli 3. Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planinda “Mevcut
Konut Alam-Diisiik (51-120 KISI/HA)” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir. (Sekil 11)
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Sekil 11. Planlama Alaninin 1/25000 Olgcekli Nazim Imar Plamndaki Yeri

3.4  1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 16/01/2018 tarih 248 Sayili Meclis Karari ile onanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda sz konusu parsel alani; “Gelisme Konut Alam (230 Kisi/Ha)”
olarak planlanmistir. (Sekil 12)
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Sekil 12. Planlama Alanmin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plamindaki Yeri

4. ~ YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlamaya konu olan 111 ada, 2 nolu parsel alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda;
“Yol (7 m), Gelisme Konut Alan1” olarak belirlenen bdlge i¢inde yer almaktadir. (Sekil 13)

Sekil 13. Planlama Alannin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planindaki Yeri

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama calismasinda kullanilmak ve dikkate alinmak
tizere plan1 diizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan
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veriler, goriis ve dneriler “Kent Biitiiniine Yonelik imar Plan1 Calismalarinda” alinmistir. S6z konusu
diizenlemeye konu alan kapsaminda sakincali ve kisitlayict durum bulunmamaktadir.

6. PLAN TEKLIFI
6.1 Plan Teklifinin Amaci

Imar planlari, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden saglanabilecek imkanlariyla gelecekte,
belirli zaman araligindaki gelisme durumuna gore olmasi diisiiniilen bigimin tasarlanmasi islemidir.
Yapilan planlarin uygulanabilirligi, sz konusu alanin gercek veri ve ihtiyaglari ile uyumlu olmasina
baglidir. Dolayisiyla planlama, hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullari izleme, degerlendirme
cabasini zorunlu kilmakta:; hem de 6nceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinde,
s6z konusu sorunun c¢oziimii icin gerekli tedbirlerin alinabilecedi esneklikte hareket edilmesi
ongormektedir.

Akcaabat lcesi, Sinik Mahallesi, G43-A-01-D-4-D pafta, 111 Ada, 2 nolu parsel alaninda; s6z
konusu alanin iist 6l¢ek planlarin birliktelik ilkesine istinaden plan yapma ihtiyac1 dogmustur. Planin
onayindan sonra arsa sahipleri tarafinca bilgi sahibi edinilememis olan parsel ile alakali idarenin
sunulacak plan degisikligine tarafimizca kamu yarar1 gozetilerek iptal kararimin bizim vermis
oldugumuz gerekgeler dogrultusunda yerine getirilip, planin bu parsele iliskin kisminin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan kararlarinin yeniden diizenlenmesi sart olmustur. Parsel Alaninin miilkiyet sinirlar:
dogrultusunda tamaminin plan kapsami igerisine alinmasi, magduriyetin giderilip hem kamu yarart hem
de vatandas lehine hareket edilip bu gerekge ile vatandagin magdur edildigi g6z oniinde bulundurularak
hazirlanan plana ihtiya¢ duyulmustur. (Sekil 14)

6.2  Plan Teklifinin Gerekcesi

Plan degisikligi teklifi hazirlanan, Sinik Mahallesi, 111 Ada, 2 Parsel alaninda yiiriirliikte
bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik yapilmis olup, séz konusu plan Akcaabat flge
Belediyesince kesinlesmistir. S6z konusu plan degisikligine malikler olarak itiraz edilmeyeceginden
dolay1 bu sekliyle itiraz edilip plan degisikligine gidilmek ve degerlendirilmek istenmistir.

6.3  Plan Teklifinin Yasal Dayanag

S6z konusu mekéansal alani iceren ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12/10/2023 tarih 683
Sayili Meclis Karari ile onanan ve yasal ilan-ask1 siirecini tamamlayarak kesinlesen 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plania uygun olarak séz konusu mekansal alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ve
planlama kararlar1 ile kentsel alan kullanim niteliklerinin ve yapilasma kosullarinin diizenlenmesi
gerekmektedir. Planlarin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda Sinik Mahallesindeki 111 ada, 2 nolu
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parsel alaninda yapilacak olan planlama calismasi {ist Slgek plan kararlarina ve hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmasi imar mevzuatinin geregidir.

6.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

S6z konusu alanin iist 6lgek planlarin birliktelik ilkesine istinaden 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planima uygun bir sekilde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmis ve sunulmustur.

6.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanim Tablosu
Akgaabat Ilcesi, Sinik Mahallesinde yer alan s6z konusu 111 ada, 2 nolu parsel alaninda
fonksiyon degisikligi yapilmamistir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda donat1 hesabi yapilmis ve
asagida belirtilmistir.
ALAN KULLANIM TABLOSU

Meveut Kullamim

Toplam Alan: 395661 m2 Mevcut Kullamim
Geligme Konut Alani: 2961 25 m2 Toplam Alan;  3936,61 m2
Kadastral Yol: 548 28 m2 Gelisme Konut Alani: 3,408 33 m2
Plansiz Alan: 447 08 m2 Kadastral Yol: 548 28 m2

Sekil 16. Mevcut-Oneri Plan Tablosu (Olcek: 1/1000)
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6.6 Niifus Hesab1 Tablosu

Sinik Mahallesi’ne ait niifus verileri incelendiginde, yillar itibariyla diizenli bir artis ya da azalis
egiliminden s6z etmek miimkiin degildir. 2013—2017 doneminde niifusun kademeli olarak azaldigi,
20172018 yillart arasinda artig gosterdigi, ancak 2018—2020 yillar1 arasinda yeniden diisiis egilimine
girdigi goriilmektedir. Plan Ac¢iklama Raporu’nun 2.3. Demografik Yapi bagligi altinda yer alan verilere
gore, 2020 yili itibartyla mahalle niifusu 392 erkek ve 373 kadin olmak iizere toplam 765 kisiden
olusmaktadir.

Plan kararlar1 kapsaminda degerlendirilen Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilcesi, Sinik Mahallesi sinirlar
icerisinde yer alan 111 ada, 2 nolu parselde gerceklestirilen plan degisikligi ile Gelisme Konut Alan
kullaniminda 447,08 m? artis saglanmistir. Ancak s6z konusu artigin, plan biitiinligi ve niifus dengesi
agisindan {ist 6lgek plan kararlarmi asmadig1 degerlendirilmektedir. Nitekim, 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam Plan Agiklama Raporu’nun 3.1. Niifus Projeksiyonu béliimiinde, kent merkezi
icin 2040 yil1 hedef niifusunun 10.031 kisi olarak kabul edildigi ve bu degerin uygulama imar plani
kapsaminda Tablo 3’te gosterildigi goriilmektedir. Revizyon uygulama imar plani niifus dagilim tablosu
olan Tablo 5 incelendiginde ise, 9.825 kisilik niifusun planlama alanina yerlestirildigi anlagilmakta olup,
yapilan plan degisikligi sonucunda iist 6l¢ek planlarda ongoriilen hedef niifusun asilmadig agik¢a ortaya
konulmaktadir. Bu dogrultuda, s6z konusu plan degisikliginin niifus hesabina etkisi sinirli diizeyde
kalmakta ve uygulama imar plani toplam niifusunun 9.837 kisi olacagi hesaplanmaktadir. Dolayisiyla,
getirilen arazi kullamim kararlarinin, planlanan niifus projeksiyonlar1 ve kademeli birliktelik ilkesi ile
uyumlu oldugu degerlendirilmektedir.

Yapilan degerlendirmelere gore, so6z konusu plan degisikligi ile getirilen ilave konut alaninin,
plan kapsaminda ongdriilen niifus projeksiyonlart tizerinde herhangi bir etkisinin bulunmadig: tespit
edilmistir. Planlanan degisikligin niifus hesabina etkisi, altta sunulan Tablo 4’te ayrintili olarak
gosterilmektedir.

Nazim imar Plani Niifus Kabulii ve Yogunluk Araliklari

ORTALAMA B80T YOSUNLUK |

ALAN ADCARI YOGUNLUX ARALIKLARI i/ i) ' MAKSIMUR EMSAL ALAN NUFUS
" Disgik Yoguniuk (50-120 Kisi/Ma) 120 060 2470 2,954
- Geligme Konut Aland h % |
4 bt Orta Yogunluk {120-250 Kisi/Ha) i Lol Lo =
" 230 | 120 17.00 3910
2. m 29 1
¥ Yogun! 7 4
g ki Konat Asiise Digi Yodu.n uk (50150 x|?./>g| 120 | 0.60 17.70 2,12
< Orta Yofuniuk {150-300 Kisi/Ma) 230 | 120 29 667
% Ticaret + Konut Yogunluk {100 - 600 Kigi/Ha) 10 | 0% 130 156
TOPLAM 10,031
Tablo 3. 2040 Yili Niifus Projeksiyonu
ONCEKI PLAN | YENI PLAN
Gelisme Konut Afam 2.961,25 m2 3.408,33 m2
Fark 447.08 m2
Emsal Artisi 447.08%1.2 = 536,49 m2
l'oplam Hesaplanan Niifusa Etkisi 536,49+130m2 = 4 Daire
Ortalama Hane Halk: Niifusu 4 Daire =4x3 O.H.H. =12 Kisi
Tablo 4. Getirilen Ek Niifus Tablosu Hesabi
N BEHER
YAPILASMA ALAN ALAN E';:::E[:K T;PRL;T Eﬂiﬁy BEHERPARSEL| TOPLAM | o = ° °$’;’:;M b A;ﬁr;’;m TOPLAM | HANEHALK | PARSEL T:g:’;"
TORD (m2) (HA.) (m2) v |l INSAAT ALANI |INSAAT ALANI BOVOKLOED p— DAIRE SAYIS| | BOYUKLOGO l\l((:::.;s o
KARMA |TiCK AYRIK 3 090 19493 1.95 400 49 0.90 360 3 120 2 3.2 8 374]
KARMA |TiCK AYRIK 4 120 13216 1.32 400 33 1.20 480 4 120 3 3.2 10 338
IMESKUN [AYRIK 2 060 173293 17.33 500 347 0.60 300 2 150 2 3.2 6 2218
MESKUN |AYRIK 3 090 26269 2.63 500 53 0.90 450 3 150 3 3.2 10 504
MESKUN |AYRIK 4 120 6498 0.65 500 13 1.20 600 4 150 4 3.2 13 166
AYRIK 2 060 197403 19.74 500 395 0.60 300 2 150 2 3.2 6 2527
GELi$ME AYRIK 3090 58630 5.86 500 117 0.90 450 3 150 3 3.2 10 1126
AYRIK 4 120 100424 10.04 500 201 1.20 600 4 150 4 3.2 13 2571
iSKAN ALANLARI TOPLAMI 595226 59.52 TOPLAM 9825
PLANLAMA ALANINA ORANI 1673040| 167.30 36 |
GROSS YOGUNLUK 59

Tablo 5. Revizyon Uygulama Imar Plani Niifus Dagilimi Tablosu
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6.7  Sosyal Donati1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda énerilen niifusun ihtiyaci olan gelisme konut alanlari ile bu
alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin iglevsellik, erigilebilirlik, yasal standartlar ile
dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir. S6z konusu diizenleme
ile iist 6lgek nazim imar plan niifusunun asilmadigi, sosyal donati standartlarinin nazim imar planm
kapsaminda 10.000 kisilik niifus i¢in zaten belirlenmis oldugu bu kapsamda ilave sosyal donati alanina
ihtiya¢ olmayacagi anlagilmistir.

7. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmaistir.
PLAN NOTU: 1) Agiklanmayan Hususlarda Ilgili Kanun, Yénetmelik ve Meri Imar Plam
Hiikiimlerine uyulacaktir.

Kadir Semih UGURLU
Sehir ve Bolge Plancisi

8. EKLER

.\—:2 M

).‘.{"i"l OGRAE- ( \ E@LOGRAE= S —

Sekil 17. Planlama Alanina Ait Gorseller
Dogal kaynaklara ve gevresel degerlere olumsuz etki yapmayacak sekilde yerlesik dokunun
oldugu bir alanin yol planlanmasina dikkat edilerek planlanmasi; isgiiciiniin de yakin g¢evredeki
yerlesmelerden karsilanmasini ve emsallerinin ele alinarak reelde saglanmasini destekleyici rol
iistlenmektedir.

9. UYDU GORUNTUSU

Tapu kayitlarinda 111 ada, 2 nolu parsel alani, toplam 3.956,61 m? yiizolgiimiine sahip tarla
olarak nitelendirilmistir. Planlama alanina yakin konumda Sinik Mahallesi yerlesik alan1 i¢indeki konut
yapilari, ticaret alanlari, saglik ve egitim alanlar1 bulunmaktadir. Sinik mahallesi yerlesik alan disinda
kalmaktadir. Parsel alaninin tizerinde yap1 bulunmaktadir.
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Sekil 18. Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii

10. TAPU KAYDI
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Kaydi Olugturan: SELAMI KUBALIC

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
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i 1a$mmaz Kimniik No /6064872 | AT Yuzoacum(mzj 39% 6‘1
l I‘|Ice | TRABZON/ N/AKCAABAT Saglmsu B()Ium Nitelik:
Kurum fdf,,,,_,_. ‘UC-) gbat Bagimsiz Bolom Briat
[Mahalle/Koy Ad | SINIK Meh | YizBigtimi:
\ Mevkii: = Vl‘\ZLlK B - BOQImSIZ BAIGM Net
— — - — 4 YJ?Olcumu
an/ﬁay(a No ’4 765J I R S——
—_ — —t ,Blo&/Kst/Gm;.“BBNo |
Kaynt Durum; Aku! I —
th Arsa Puy/Payda
| Ana Taginmaz Nitelik: T TARLA
MULKIYET BiLGILERI
YHvsse) Sistemn Makik = EET!—iinngn [ Hiése Pay;‘ [ Mequwe Topxam
No ‘ No Payda Metrekare
\ ‘
740710660 | (SN:152799741) SELAMI KUBALIC 11 | 395661 | 3956.61
MURAT Oglu |

Tarih: 3-10-2025-14:44

| Terkin Sebebl- |
Tarih-Yevmiye ‘

Edinme
Sebebi-Tanh
Yevmrye
Satg
03-04-2023
B4

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile agagidaki barkodu taratarak;

111 ADA. 2 PARSEL (TAPU KAYDI)

info@inovatifplanlama.com




11. HARITA PLAN ORNEGI (CAP)

HARITA (PLAN) ORNEGI
KADASTRO .
| TRABZON YirSiGhma
Garen Yererde Gormeyen yerlerde
KOtuk .
Z Gémlek
LCES AKGAABAT Sayfa PaflaNo  AdaNo Parsel No Mavki| Sira Ha m2 dm2
No No
MAHALLES! : SINIK 2650  GA3A0MD4D " 2 YAZLIK 3956 61
1 N
4535400
1
) 4
n
nN
o
5 111
A‘ru“
F
by
4
11000
4535300 4535300
n
2 2
»N N
N w
o o
o o
Fen Kayt No- 80
Keasilen Harcin
Tarih 24.10.2025
No FO4138
Kadastro Paftasina Uygundur
Dlizenieyen Kotrol Eden Tasdik Eden
Unvani Harila Tekniker! Harita Mohendsi
Adi ve Soyadd NURGUL DURMUS DAVUT AKBULUT
Tarth 2410 ;’)“‘. 24102025
ImzaMuhir #’ //

111 ADA, 2 PARSEL (CAP)

info@inovatifplanlama.com
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. LC. o
AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi 14.12.2025
Do6nem No 11
Birlesim No 14
Oturum No .|
Karar No 1771

Karar Konusu

: Sinik Mahallesi 111 ada 2 parsele iliskin Uygulama Imar Plan1 degisikligi hakkinda.

MECLISi TESKIiL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM Ugur CINEMRE Davut GERIGELMEZ Hasan YOL Ayfer BASARAN Salih TARAKCI Talat CAKMAK
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR  Serkan OZDEMIR Mahmut GAVUS Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu SAHIN Hasan ILELI
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Yiicel OZTURK Selahattin SARALI Burak EKICi Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI
Erhan KEDIKLI Mustafa GANKAYA  Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUKBASI ~ Mehmet OZBAYRAK Selman SEVIM  Ceren GETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Seyfi AYGUN Adem DEMIR Giilli AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2025 Yili 11. dénem Aralik ay:1 olagan toplantisinin 4. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak iizere 04/12/2025 tarihinde saat 14.00'te Belediye Baskan Vekili Davut GERIGELMEZ'in Baskanliginda
toplandi. Cogunlugun toplantiya katildig1 anlasildigindan giindemin 18. maddesinin miizakeresine gegildi.

Iigemiz Sinik Mahallesi G43A01D4D paftaya iliskin uygulama imar plan1 degisikli talebi Belediyemiz
Meclisinin 03/11/2025 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriisiilmiis olup, 740 sayili karar ile Belediyemiz Imar
Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlayip raporunu Meclis Baskanligina
sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilgemiz Sinik Mahallesi, G43A01D4D paftada
yer alan 3.956,8 m* biiyiikliigiinde 6zel sahis miilkiyetindeki 111 ada 2 parsel numarali tasinmazin, bir
kismu1 imar plani disinda kaldigi, mer'i uygulama imar planinda kalan kismi ise TAKS=0.30 KAKS=1.20
yapilagsma kosullarinda Ayrik Nizam 4 Kat gelisme konut alani, giineybat1 ve kuzeydogu yénlerinde 7.00
metrelik imar yolu olarak planlandigi goriildiigii, yapilan plan degisikligi ile; Sinik Mahallesi'nde yer alan
111 ada 2 nolu parselin mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda kuzeybati yéniinde planlanan 7.00
metrelik imar yolunun yine ayni1 yonde parsel sinirina otelenerek parselin plansiz alanda kalan kisminin
imar plani igerisine dahil edilmesi suretiyle parsel biitiinliigii saglamaya yonelik gelisme konut alani
olarak planlanan kismin yapilasma kosullar1 ayni kalacak sekilde biiyiitiilerek diizenlenen 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi talep edildigi belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; s6z konusu taginmazin imar plani disinda
artik bir kisminin kalmamasi ve parsel biitiinliigiiniin saglanmasi hususlar1 géz éniinde bulundurularak;
kuzeybati yoniinde planlanan 7.00 metrelik imar yolunun parsel sinirma otelenmesi ve parselin plansiz
alanda kalan kisminin imar plani igerisine dahil edilmesi suretiyle gelisme konut alani olarak planlanan
kismin TAKS=0.30 KAKS=1.20 yapilasma kosullarinda Ayrik Nizam 4 Kat olan yapilasma kosullari
degistirilmeden parsel alaninin tamaminin plan kapsami igerisine alinmas: seklinde diizenlenen 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin c) bendi uyarinca yapilan goriisme
neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akgaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi, G43A01D4D pafta,
111 ada 2 parsel numarali tasinmazi kapsayan alanda hazirlanan 611114038 teklif numarali 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin alinan kararin Imar ve Sehircilik Wiidiirliigiine gonderilmesine karar verildi.

Ayfer BASARAN
Meclis Katibi




T
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi 13.01.2026 Birlesim No 2
[Karar No 13 [Oturum 1
Konusu lan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2026 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi 06.01.2026 tarih ve E-91352717-105.03-247644 sayili
yaz1 okundu.

Akgaabat ilgesi Sinik Mahallesi G43A01D4D pafta 111 ada 2 parsel numarali tasinmazda UIP-
611116024 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 degisikligine iliskin Akgaabat Belediye
Meclisimizin almig oldugu 04.12.2025 tarih ve 771 sayili karar1 hakkinda oldugu goriildii.

Yapilan goriisme sonunda:

Akgaabat ilgesi Sinik Mahallesi 111 ada 2 numaral parsel 6zel miilkiyette olup, Trabzon Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 16.01.2019 tarih ve 30 sayili karari ile onaylanan i1 Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Geligme Alam”, 13.12.2022 tarih ve 860 sayil1 karar ile onaylanan 1/25.000 6lgekli 1.Planlama Alt Bolge
Nazim imar Planinda “Gelisme Konut Alan1” , Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2018 tarih
ve 248 sayil1 karari ile onaylanan Sinik Mahallesi 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda 230
kisi/ha yogunlukta “Gelisme Konut Alan1”, 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda ise 3.956,8 m'2 alanl
111 ada 2 parsel numarali tasinmazin, bir kism1 imar plan1 diginda kaldigi, mer'i uygulama imar planinda
kalan kismi ise TAKS:0.30 KAKS:1.20 yapilagma kosullarinda Ayrik Nizam 4 Kat gelisme konut alani,
giineybat1 ve kuzeydogu yonlerinde 7.00 metrelik imar yolu olarak planlanmistir. Sunulan plan degisikligi
teklifi ile, Sinik Mahallesi'nde yer alan 111 ada 2 nolu parselin mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
kuzeybat1 yoniinde planlanan 7.00 metrelik imar yolunun yine ayni1 yonde parsel sinirina otelenerek
parselin plansiz alanda kalan kisminin imar plani igerisine dahil edilmesi suretiyle parsel biitiinliigi
saglamaya yonelik gelisme konut alani olarak planlanan kisminin yapilagsma kogsullar1 ayni kalacak sekilde
447 m2 biiyiitiilerek plan onama sinir1 bu kapsamda diizenlenmistir. Akgaabat Belediye Meclisinin
04.12.2025 tarih ve 771 sayih kararinda “Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Ilgemiz
Sinik Mahallesi, G43A01D4D paftada yer alan 3.956,8 m? biiyiikliigiinde 6zel sahis miilkiyetindeki 111
ada 2 parsel numarali tagmmazin, bir kismm imar plani diginda kaldigi, mer'i uygulama imar planinda kalan
kismi ise TAKS:0.30 KAKS:1.20 yapilagma kosullarinda Ayrik Nizam 4 Kat gelisme konut alani, giineybati
ve kuzeydogu yonlerinde 7.00 metrelik imar yolu olarak planlandif gériildiigii, yapilan plan degisikligi ile;
Sinik Mahallesi'nde yer alan 111 ada 2 nolu parselin mer'i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
kuzeybat1 yoniinde planlanan 7.00 metrelik imar yolunun yine ayn1 yonde parsel sinirina telenerek
parselin plansiz alanda kalan kisminin imar plani igerisine dahil edilmesi suretiyle parsel biitlinliigii
saglamaya yonelik geligme konut alani olarak planlanan kisminin yapilagma kogsullar1 aym kalacak sekilde
biiyiiltillerek diizenlenen 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan degisikligi talep edildigi belirtilmistir, Imar
Komisyonlarimiz tarafindan yapilan degerlendirmede; s6z konusu taginmazin imar plani disinda artik bir
kisminin kalmamasi ve parsel biitiinliigiiniin saglanmasi1 hususlar1 géz onilinde bulundurularak; kuzeybati
yoniinde planlanan 7.00 metrelik imar yolunun parsel sinirina dtelenmesi ve parselin plansiz alanda kalan
kisminin imar plani igerisine dahil edilmesi suretiyle gelisme konut alani olarak planlanan kismimin

Bu belge elektronik ortamda imzalanmigtur,

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.

https://kurumsal.trabzon.bel.tr/ImzaliEvrakDogrula?evrak Guid=786afce5-f96 1 -40eb-aéea-1fc3b3c97b8c
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TAKS:0.30 KAKS:1.20 yapilagma kosullarinda ayrik Nizam 4 Kat olan yapilasma kosullan degistirilmeden
parsel alaninim tamamimin plan kapsami igerisine alinmas: seklinde diizenlenen 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir. Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili
Yasann 18. maddesinin ¢} bendi uyarinca yapilan gériisme neticesinde; imar Komisyonu raporu
dogrultusunda, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi, G43A01D4D pafta, 111 ada 2 parsel numarali tasinmazi
kapsayan alanda hazirlanan 611114038 teklif numarah 1/000 Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin
kabuliine oy birligi ile karar verildi.” ifadelerine yer verilmigtir.Plan teklifi ile plana ilave getirilen niifus
artigina iligkin olarak plan agiklama raporunda agiklamalara yer verilmis olup, iist dlgek plan niifusu
karanina aykinhk teskil etmedigi degerlendirilmistir.

Yapilan degerlendirmede; teklifin parsel biitiinliigiiniin saglanmasina yénelik bir diizenleme oldugu bu
kapsamda Akcaabat Belediye Meclisinin 04.12.2025 tarih ve 771 sayil) karartnin uygun olacagi miitalaa
edilmistir,

5216 sayili yasamin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi Sinik Mahallesi G43A01D4D pafta 111 ada
2 parsel numarali taginmazda UIP-611116024 plan islem numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan:
degisikligine iligkin Ak¢aabat Belediye Meclisimizin almis oldugu 04.12.2025 tarih ve 771 sayili kararimin .
uygun gdriildiigiine dair imar ve Baymdirhk Komisyon raperunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine,
geregi igin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina génderilmesine karar verildi. 13.01.2026

Ahmet Metin GENC Ahmet Seyit ALISKAN Sevgi ISMAILCEBI AKTAS
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye
Biiyiiksehir Belediye Bagkant Meclis Uyesi Meclis Uyesi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir,

https://kurumsal trabzon bel.tr/ImzaliEvrakDogrula?evakGuid=786afce5-M96 1 -40eb-adea-1fc3b3cy7b8e




1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI
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