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2 PLANLAMAAL/ANI/ND/A{éEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU TARAFINDAN 29.05.2024

TARiHiNDE/ODIAYLAL\lAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR
/ A

3- BU PLAN \//E/KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; KONUSU VE ILGISINE GORE; 3194

SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILI KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERI

/VE MER” | UST OLGEKLI PLAN KARARLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.
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4. 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" ILE /BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5491 SAYILI KANUN

VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. EKOLOJIK

DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRE KALITESININ KORUNMASI VE GELISTIRILMESINE YONELIK

TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

/ 7
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5- 1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHHA KANUNU" ILE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. 110/1

6- 167 SAYILI "YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7- ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA; 3386 VE 5226 SAYILI YASALARLA DEGISIK 2863
SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" KAPSAMINDA HERHANGI BIR KULTUR
VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN
YAKIN MULKI AMIRLIGE, GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGUNE VE MUZE MUDURLUGUNE
BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

8- 30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. HER TURLU YAPILASMA ONCESI, CORUH
ELEKTRIK DAGITIM A.S. TRABZON IL MUDURLUGU GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

9- "LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK"
HUKUMLERINDE UYULACAKTIR. PIS SU, HICBIR SEKILDE GOL, AKARSU, KANAL, DERE VE TABII
ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ. ATIK SU SISTEMININ, CEVRE KIRLILIGI YARATMAYACAK SEKILDE
HAZIRLANDIGI, BELEDIYE TARAFINDAN BELGELENMEDEN VE ARITMA TESISi FAALIYETE GECMEDEN,
YAPIYA iSKAN izZNi VERILMEZ.
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BUTUNDUR. o 14- PLANLAMA ALANINDA GEREKLI DURUMLARDA iMAR PLANI YAPIMINA YONELIK OLARAK ALINMIS OLAN TUM
/ / KURUM VEYA KURULUS GORUSLERINE GORE UYGL)L:A\\MA YAPILACAK OLUP IMAR PLANI CiZiLi BELGELERINDE,

PLAN NOTLARINDA VEYA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDAEBELiRTiLMEMis, OLSA BILE KURUM GORUSLERINDE
ACIKLANAN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. i\

OZEL HUKUMLER ~

1- OTEL ALANINDA IFRAZ YOLU ILE YENIi BIR PARSEL OLUSTURULAMAZ. \\:\\

2- BU ALANDA YER ALACAK TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESIiSi TEK BIR BAGIMSIZ BOLUM "
OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKINVE KAT
MULKIYETI GiBi SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ. \\\\

N \\
3- 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU ILE TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK ™ ~
HUKUMLERI UYARINCA, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NDAN "ISLETME BELGESI" ALINMASI ZORUNLUDUR. "
4- MEVCUT VE INSAASI TAMAMLANAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE iHTIYACA CEVAP VEREBiLECEKI/ //
OLGEKTE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU (KANALIZASYON SEBEKESI) KANALLARI AGI VAR ISE, / /
TESISIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANACAKTIR. EGER MEVCUT KANALIZASYON SEBEKESI YOK/ /
ISE "LAGIM MECRASI INSAAS| MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GUKURLARA AIT ) /\\
YONETMELIK" TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA/
HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ SIZDIRMASIZ PiSSU CUKURU (FOSEPTIK) YAPILIP, PiSSU KANALLARI
BURAYA BAGLANACAKTIR. SIZDIRMAZ NITELIKTEKI FOSEPTIKTE TOPLANAN ATIK SULAR VIﬁANAéR
VASITAS| ILE ATIKSU ALTYAP| TESISLERINE VERILECEKTIR. -

5- BINALAR TABi ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. +0,00 KOTU; HER BINA iCIN AY,R)rAVRI BINA KOSE
KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ESAS ALINMAK SURETIYLEBELIRLE,NECEKTIR
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6- EN COK YAPI YUKSEKLIGI 6,50 METRE OLUP H)@BIR/%ET(ILDE AGIGA CIKAN YAP| YUKSEKLIGI 10,50
METRE'YI GECEMEZ. 7 o

7- BUTUN YAPILARDA GCATI ARASI BAGIMSIZ BO,LGM OLMAMAK KOSULUYLA KULLANILABILIR. GATI ARASI
KULLANIMLAR, YONETMELIKTEKI KAK’S TA)\J'H\/II KAPSAMINDA EMSALE DAHILDIR. YORENIN MAHALLIN VE
CEVRENIN OZELLIKLERINE, I\/IM'ARI KARAKTERLERINE, YAPILACAK BINALARIN NITELIK VE IHTIYACLARINA
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1. PLANLAMA ALANININ TANITIMI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI KONUMU
Planlama alani, Dogu Karadeniz Bolgesi, Trabzon ili Akcaabat Ilgesi smirlar1 icerisinde, Kaleonii
Mahallesinde yer almaktadir. Cografi haritalar iizerinde 41°01'01"- 41°01'11” kuzey enlemleri ile 39°54'93"-
39955'04" dogu boylamlar1 arasindadir.
11 merkezinin batisinda Ilge merkezinin giineyinde bulunan alan; ilge merkezine 2 km, il merkezine 16

km, limana 18 km, havalimanina 21,5 km uzakliktadir.

1.2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Alan idari olarak;

Akcaabat Kaymakamligi ve Akcaabat
Belediyesinin yetki sahasinda bulunmaktadir (Sekil-1).

Akcaabatta ilk belediye teskilati 1881 yilinda
kurulmus olup ilge statiisiinii 1897 yilinda kazanmustir.

Bunun yant sira 30.03.2014 tarihinde Trabzon’un

GUMUSHANE

biiytiksehir statiisiiniin yiirtrlige girmesiyle, Trabzon

Sekil 1 - Trabzon ili flge Sir Haritast Biiyiiksehir Belediyesi yetki alanindadir.

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. FiZIKSEL YAPI

2.1.1. IKLIM YAPISI

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde daglik bir arazide bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlari nispeten
sicak, her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir. Trabzon ilinin yagish olmasinin sebebi daglarin denize
paralel olarak siralanmasi ve bunun sonucunda denizden gelen nemli havanin daglara tirmanarak topografik
yagislar olusturmasidir.

Tipik Karadeniz ikliminin yasandigi Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14,6° dir. En sicak ay Agustos
aymda 38,2°, en soguk ay ise — 7,4° ile Subat ayidir.

Trabzon'da basing yaz aylarinda ¢ok daha diisiik gériilmiistiir. Aktiiel basing degerlerine bakacak olursak
yillik toplam 1011,1 mb'lik degeri oldugu goriilmiistiir. Kis aylarinda ise yillik ortalamanin {izerine ¢ok az
ciktigin1 gérmekteyiz.

Trabzon merkezinde yillik ortalama nisbi nem %73 diir. Nisbi nemin en yiiksek oldugu ay % 79 oram
ile Mayis ayidir. Yillik ortalama yagis miktar1 822,7 mm olarak hesaplanmistir.

Bolgede yagislar genellikle yagmur seklinde diismesine karsin Ocak ve Subat aylarinda kar yagisi

olabilmektedir. Gece-giindiiz sicaklik farkinin diigitk olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.



e et s e TRABZON — AKCABAT

: ; o KALEONU MAH. 102 /88-89 NOLU PARSELLER
e 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

Bolgesel olarak riizgar esme yonii, SW — S ortalama hizi ise 23 m/ sn.’dir (Rasat siiresi 30 y1l).

Akgaabat ilgesinde de tipik Karadeniz iklimi goriilmektedir. Genellikle yazlari orta sicaklikta, kiglari ise

1lik geger. Her mevsim yagishdir. Ilgenin aylik ortalama yagis miktar1 metrekarede 54 kilogramdir.

2.1.2. BITKi ORTUSU

Dogu Karadeniz havzasinda ve Tiirkiye’nin en ¢ok yagis alan bolgesinde bulundugundan dolayi ilin
kuzeye bakan yamaglar1 giir bitki ortlisiiyle kaplidir. Dogal bitki Ortiisiinii igne yaprakli ve genis yaprakli
ormanlar olusturur. En c¢ok goriilen agag tiirleri, saricam, ladin, koknar, giirgen, mese, kizilagac ve kestanedir.
Ormanalt1 ortiisiinde en ¢ok goriilen tiirler ise orman giilii, karayemis, defne, simsirdir. Kiy1 kesimindeki yaygin
tirler, findik, kizilcik, cobanpiiskiili, musmula, defne, orman giilii gibi agagcik ve sarmasik tiirleri

goriilmektedir. Alpin ¢ayir katlar1 hayvancilik bakimindan elverisli olmaktadir.

2.1.3. TOPOGRAFIK YAPI - EGIM DURUMU

Akcaabat Karadeniz kiyisinda kurulmus ve i¢ kesimlere dogru gelisme gostermistir. Kent arazisi kiyida
diiz olup giineye dogru gidildikge yiikselmekte ve egimi artmaktadir. Kentin cografyasi, yerlesimlerin genellikle
kiy1 aliivyon ovalarinda ve kiy1 taragalarinda kurulmasinda etkili olmustur.

Kent genelinde yiikselti durumu incelendiginde planlama alaninin biiyiik bir kism1 150-200 metre
araliginda yiikseklik degerine sahiptir. Yiikseklik cogunlukla dere yataklari g¢evresinde 0-100 metre
araligindadir. Akgakale, Yenimahalle, Colakli, Saritag, Osmanbaba, S6giitlii ve Yildizli Mahallelerinde birgok
alan 254 metre yiikseklige kadar ulasmaktadir.ilce genelinde yiikselti rejimi engebeli arazilerden dolayi

diizensizdir.
Proje alan1 279-330m kotlar1 arasinda, bakisi giiney doguya olan egimli bir topografyaya sahiptir.

Alanda ortaama egim %50 civarindadir (Sekil-2).

Sekil 2 — Topografik Durum
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2.1.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU
Planlama alani, Kirechane Deresi vadisinin st kotlarinda olup dere yatagina yaklagik 375m

uzakliktadir. Alanda tagskina maruz bir durum yoktur.

2.1.5. DEPREMSELLIK DURUMU

Proje alan1 Baymdirlik Bakanliginca hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina” gore 4.
derece deprem bolgesi icerisinde kalmaktadir. Deprem Arastirma Dairesi verilerine gore, proje sahasinda
magnitiidii 6 dan daha biiylik deprem kaydina rastlanmamustir.

Inceleme alan1 Deprem Bolgeleri Haritasi'na (2012) gére 4. derece deprem bolgesinde oldugundan Ivme

degeri ortalama 0.02q olup “diisiik tehlike” diizeyinde kabul edilmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik

omrii iginde % 90 ihtimal ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklenmeye maruz kalmayacagi

tahmin edilmektedir.

2.1.6. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZi - Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama alan1 saha ¢alismalar1 kapsaminda miihendislik problemleri (sisme, oturma, tagima giicii vs.)
ve su baskini riski tagiyan alanlar aragtirilmis, hazirlanan egim haritasi dikkate alinarak proje sahasi yerlesime
uygunluk acisindan yeniden degerlendirilmis 1/5000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasi diizenlenmistir

Buna gore poje alan1 yerlesime uygunluk acisindan, Onlemli Alan 2.1 OA-2.1 (Onlem Alnabilecek

Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan) olarak degerlendirilmistir.

2.2. MEKANSAL GELISIiM
2.2.1. TRABZON iLi MEKANSAL GELISiM SURECI

Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyisi bulunur. Karadeniz
sahili ile Dogu Karadeniz Daglar1 arasinda yer almakta olup yiizol¢iimii agisindan az bir alan kapsamaktadir.
Trabzon 4.671 km?’lik yiizol¢timti ile Tiirkiye topraklarinin (769.604 km?) % 0,57 sini olusturmaktadir. Trabzon
ili giiniimiizde 18 ilgeye sahiptir. 7 Eyliil 2010 tarih ve 27695 resmi gazetede yayimlanan karar ile birlikte 7
belde ve 29 kdy tiizel kisilikleri kaldirilarak belediye sinirlarina dahil edilmistir.

Trabzon, giliniimiizde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci biiyiik kentidir. Trabzon, 12
Kasim 2012 tarihinde kabul edilen biiyiiksehir yasa tasarisi ile biiyiliksehir belediyesi olmus ve merkez ilge

kaldirilarak Ortahisar il¢esi kurulmustur.

2.2.2. AKCAABAT ILCESIi MEKANSAL GELISIM SURECI

Ulkemizin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan en giizel yerlesim yerlerinden biri olan Akgaabat; 38,2
dogu boylami ile 40,4 kuzey enlemi arasinda, deniz seviyesinden 10 metre yiikseklikte 385 kilometrekarelik
ylizolglimii ile Trabzon ilinin hemen batisinda yer alir.1997 yili niifusu 37 500 olan ancak bugiin civar belde
belediyeleri ile birlikte 70 Bini askin sehir niifusu ve 125 bini bulan toplam niifusu ile Trabzon'un en biiyiik,
Karadeniz Bolgesinin ise en énemli yerlesim yerlerinden biri olan Akgaabat, ayn1 zamanda ulasim agisindan
onemli bir kavsak noktasindadir. Batisinda Carsibasi, giineyinde Diizkoy ile ¢evrili bulunan Akgaabat, yorede

bulunan yaylalarin ge¢is noktasindadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/Do%C4%9Fu_Karadeniz_Da%C4%9Flar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Samsun
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2.3. NUFUS YAPISI
231

TRABZON iLi’NiN NUFUS YAPISI

2021 yil1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi veri tabanina goére Trabzon ilinin toplam niifusu 816.684
kisi; Akcaabat ilce niifusu ise 128.348 kisidir.

Tablo-1’de
incelenmistir.

YILLAR TtMg[YEm?Smm ERKEK KADIN TRANBI.JZ]‘_?; i mﬁlﬁ?@gm
1965 31.000.167 281.583 214.199 595.782 %1,92
1970 34.772.031 312.736 346.384 659.12 %1,89
1975 39.185.637 354.636 364.372 719.008 %1,83
1980 43.905.790 349.503 381.542 731.045 %1,66
1985 49.178.079 380.147 406.047 789.194 %1,58
1990 53.994.605 386.642 409.207 795.849 %1,47
2000 63.174.483 486.957 488.18 975.137 %1,54
2007 69.496.513 364.103 376.466 740.569 %1,06
2008 70.363.511 370.217 378.765 748.982 %1,06
2009 71.241.080 378.602 386.525 765.127 %1,07
2010 72.137.546 377.059 386.655 763.714 %1,05
2011 73.058.638 374.426 382.927 757.353 %1,03
2012 75.627.384 374.677 383.221 757.818 %1,00
2013 76.667.864 374562 | 383.675 758.237 %0.99
2014 77.695.904 378.509 388.273 766.782 %0,98
2015 78.741.053 379.708 388.709 768.417 %0,97
2016 79.814.871 385.09 394.37 779.379 %0,97
2017 80.810.525 388.713 397.613 786.326 %0.87
2018 82.003.882 399.377 408.526 807.903 %0,98
2019 83.154.997 400.723 408.251 808.974 %0,97
2020 83.614.362 402.224 409.677 811.901 %0,97

1965 ve 2020 yillar1 arasinda; Trabzon ili niifusunun Tiirkiye niifusu i¢indeki pay1

- 2013 yilinda Trabzon niifusunda artis yasanmasina
karsin iilke i¢indeki pay1 %1 in altina diismiistir.

- 2017 yilinda ise Tirkiye iilke niifusu 80.810.525%i
bulurken, Trabzon il niifusu 786.326 kisi olarak
belirlenmistir. Bu donemde Trabzon niifusunun iilke
niifusu i¢indeki pay1 ise %1’in altina diigmektedir.

- 90 y1l i¢inde Trabzon niifusu %152 oraninda artmaistir.

Ayni dénemde {ilke niifusu ise %228 oraninda artmistir
(Tablo-1).

Tablo 1.Trabzon ilinin sayim yillarina gére niifus degisimi (1965-2020) Tiirkiye geneli ile kiyaslanmasi

Sekil 3. Trabzon ili Kadin-Erkek Niifus Degisimi

2.3.2. AKCAABAT ILCESI’NIN NUFUS YAPISI

KENT KIR TOPLAM

YILLAR | NUFUSU_| NUFUSU | NUFUSU
1980 1.085 33.612 34.697
1990 2.250 19.410 21.660
2000 5.829 29.606 35.435
2009 11.716 6.376 18.092
2015 12.874 12.874
2016 12.672 12.672
2019 14.379 14.379
2021 13.550 13.550

Tablo 2 - Yillara Gore Kir-Kent Niifus Degisimi

Tablo 1. ve Sekil 2.’ye gore Trabzon ili 6zelinde
niifus yapisinin cinsiyet degiskeni acisindan 1970 ve
sonrast tiim sayim donemlerinde kadin niifusunun, erkek
niifusdan fazla oldugu tespit edilirken 2000 yilindan
birbirine

itibaren  niifusun

goriilmektedir (Sekil-3).

¢ok yakin oldugu

2019 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu 808.974
kisi; Akcaabat ilce niifusu 125.848 kisidir. Planlama
bolgesi olan Akgaabat ilge merkezinin 2019 yili toplam
niifusu ise 90.147 kisidir (Tablo-2).
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Tablo 3 - Mahallelere Gore Niifus Degisimi

Sekil 4 Akgaabat Ilgesinin Kir-Kent Niifus

Degisiminin Grafiksel Gosterimi

Yil Akgasbat Niifusu Erkek Nifasu :“;f‘“';
020 | 127.331 63.141 4.19
2019 125.84% 62382 H1 466
018 123,552 50993 62559
m7 121535 60.017 61518
016 | 119.463 58967 §0.49
ms | (16744 GITH 55,932
2014 115939 57.38 58,359
2013 113917 $6.402 57,515

CAYKARA | ISIKLI 1781 1770 1551 1576
CAYKARA |SAHINKAYA 814 885 1.147 1.307
CAYKARA | AKDOGAN 252 20 20 2
CAYKARA | SOGANLI 210 178 215 204

Tablo 4 - Akgaabat Ilgesi Cinsiyete Gore Niifusun Dagilim1,2021

-1 ‘
2

-
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Sekil 5 - Trabzon Ilcelerinin Niifus Artig Hizlar:

Tablo ya gore Tiiik’ ten elde edilen veriler
dogrultusunda planlama alani igerisinde yer alan
mahalle niifuslart 2009-2021 yillar1 arasinda
Sahinkaya Mabhallesi hari¢ diger mahallelerde
siirekli bir azalis gostermektedir (Tablo-3).

1980-2015 yillann arasindaki  niifusun
degisimi incelendiginde Akcgaabat ilgesinin kent
niifusu siirekli artarken kir niifusu azalmistir. Toplam
niifusta ise ciddi degisimler meydana gelmemistir.
Kent yasaminin sundugu imkanlardan faydalanmak
amaciyla kirdan kente goclin oldugu ilge, niifus
degisimlerini kendi i¢inde yasamis, disaridan ciddi

oranlarda gd¢ almamigtir (Sekil-4).

116.744 kisilik toplam niifus ve 380 km2
yilizolglimil sahip olup, 2014 yili niifus artis hizi
pozitif yondedir. Akgaabat ilgesinin niifusu yillara
gore artan bir grafik gostermektedir. Ilge Trabzon
ilinin en fazla niifusa sahip 2. ilgesi olup, niifus

yogunlugu en fazla olan ilgedir (Sekil-5).
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2.4. EKONOMIK YAPI

2.4.1. TRABZON iLI EKONOMIK YAPISI

Trabzon ili 1750’lerden itibaren, 6zellikle 19. yiizyil boyunca gelisen Avrupa Sanayi, yakin dogu ile
ticari iliskilerinin biiyiimesi ve ticaret hacminin artmasi, Iran Transit Yolunun da baslangi¢ noktasinda bulunan
Dogu Karadeniz’in bu biiylik ve 6nemli kapist Trabzon’da ekonomik ve sosyal gelismeye yol agmistir. Bunun
sonucu olarak Trabzon, Osmanli doneminde (1868) Vilayet haline getirilmistir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal
yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik gelismeyi saglayamamistir. Ilin ekonomisi halen tarim
ve hayvanciliga dayanmaktadir; niifusun % 65 i bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle gegimini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise niifusun % 35
ini olusturmaktadir.

Trabzon ilinin 2012 yili sektorel dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektdrii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektdrii ve tarim sektdrii daha diisiik oranlardadir. 11
genelinde hizmetler sektoriiniin boylesi yiiksek bir paya sahipken sanayi ve tarim sektorii oranlarinin diigiik
olmasinin farkli nedenleri vardir. Bu nedenlerden bazilari; egitim, saglik, finans, turizm alanlarinda yapilan
yatirimlarin sanayi sektdriine yapilan yatirimlardan daha fazla olmasi, arazinin egimi nedeniyle biiyiik alan
gerektiren sanayi alanlarinin uygun yer se¢iminin yapilamamasi, tarim alanlarinin bireysel ¢iftcilik 6l¢eginde
dagimik bir sekilde kullanilmasindan dolay1 topraktan ve iiretilen {iriinlerden optimum faydanin alinamamasi
olarak gosterilebilir.

Sosyo-Ekonomik Yapi Sentezi :

Trabzon ili 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani

| |
ILCELERIN SOSYQO~EKONOMIK SENTET! | | e iimen

I

e kapsaminda hazirlanan ilgelerin sosyo ekonomik
gelismislik endeksinde Akcaabat ilgesi 1. sirada yer
almaktadir (Sekil-6).

Sekil 6 - Tlgelerin Sosyo-Ekonomik Sentezi

2.4.2. AKCAABAT ILCESI EKONOMIK YAPISI

Karadeniz kiyisindaki en 6nemli limanlardan biri olmasi nedeniyle her donem Akgaabat’in ticari hayati
canhdir. Ozellikle kiyilar1 balik varhig bakimidan oldukga zengin oldugundan balikgilik yaygindir. Sehrin
adin1 tiim tlkeye duyuran ve ekonomik yapisi igerisinde dnemli bir deger olan Akgaabat Koftesinin yaninda
sehrin ekonomisi igerisinde, tarim ve hayvanciligin yeri biyiiktiir. Tereyagi meshur olan ve her zaman tercih
edilen Akcaabat’ta sali giinleri kurulan Akcaabat Halk Pazar1 da bolgenin sebze, meyve ve hayvansal iiriin
ihtiyacim1 kargilayan Oonemli bir ticari merkezdir. Sehrin degisik yerlerinde hayvansal {iriinlerin islendigi

isletmeler mevcuttur.
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Glinlimiiz Akgaabat’t bir liman kenti olmasinin yani sira tiitiinciiliik, tereyagi iiretimi, zeytincilik ve

balike¢ilig1 ile Dogu Karadeniz kiy1 kentleri arasinda 6zel bir konumdadir. Ayrica Akcaabat Karadeniz’in 6nemli

bir gemi ve tekne yapim merkezidir. Akcaabat’in kryilari tabii birer plaj niteliginde olup, kamp kurmaya uygun

yerler vardir. Ozellikle Mersin Kdyii ve Akgakale Kamping ve plaj icin de elverislidir.

2.5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Trabzon ili kara, deniz ve havayolu ulagimi agisindan 6nemli bir konumda bulunmaktadir. Akcaabat

[lgesi ise Karadeniz Bolgesinin iilkenin batisi ile ulasimim saglayan D-010 karayolu iizerinde bulunmaktadir

PLANMLAMA ALAN

Sekil 7 — Alanin Ulasim Agindaki Yeri

2.6. MULKIYET DURUM ANALIZI

Dogu Karadeniz ulagiminin ana iskeletini,
sahil

karayolu,

tanimlanan kara

Sahil

kiyida  siirekliligi yolu

olusturmaktadir. kuzeye bakan
yamaglardaki vadi i¢i yerlesme birimlerine kavsaklar
vermekte, yaylalara kadar vadi i¢i kirsal yerlesme
gruplarinin toplama yolu gorevini iistlenmektedir.

Alanin ulagimi D-010 karayolundan giiney bati yoniinde

ayrilan mahalle yolu ile saglanmaktadir (Sekil-7).

Diizenlemeye konu parseller; Trabzon ili Akcaabat Ilgesi Kalednii Mahallesinde yer almaktadir, Tapu

kiittigtiniin 102 ada 88 ve 89 parsel numaralarinda kayith

dir. Parsellerin toplam alan1 4000 m? biiyiikligiindedir.

Her iki parselde 6zel miilkiyet kapaminda olup tarla niteligindedir (Sekil-8).

PLAMAMA ALAMI

GLCEK: 19000

TIMEION ASCAARAL
LOMT W 11 ol 4S50 MOLL FAGILLON

KA DUR

Sekil 8 - Kadastral durum
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Bolgesel bazda alana iliskin iist 6l¢ekli plan olarak; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 o&lgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu ile 19.08.2019 tarih ve 1 Nolu
Cumbhurbaskanligi Kararnamesi’ nin 102. Maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile plan paftalarinda,

plan hiikiimlerinde ve plan agiklama raporunda yapilan diizenlemeler kapsaminda onanan plan mevcuttur.

Planlama alani, Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin  Planlama Bolgesi  1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinin F43 nolu paftasinda,
4540000-4545000 yatay ve 545000-550000 dikey
koordinatlar1 arasinda kalan alanda, “Bolgeye Ozel

Uriin Alam (Bagcihk, Cay, Findik vb.)’olarak

tanimlanmig bolge igerisinde kalmaktadir (Sekil — 9).

Sekil 9 - 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1

3.2. 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
NG

Bolgesel bazda alana iliskin {ist Slgekli plan
e olarak; Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.01.2019 tarih ve 30 Sayili Karar ile onaylanan,

Trabzon Planlama Bélgesi 1/50.000 Olcekli il Cevre

Diizeni Plani bulunmaktadir.

Proje alam soz konusu planda, “Tarim Alan1”
olarak tanimlanmis saha igerisinde yer almaktadir

(Sekil — 10).

Sekil 10 - 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan1

3.3. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Bolgesel bazda alana iliskin iist 6lgekli plan olarak;
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 13.12.2022
tarih ve 860 sayili karar1 ile onanmis olan, Trabzon 1.
Planlama Altbdlgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Plam bulunmaktadir.

Proje alan1 s6z konusu planda, “Tarim Alam”
olarak tanimlanmig saha igerisinde yer almaktadir

(Sekil — 11).

Sekil 11 - 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plan

11
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4. MER’I IMAR PLANI KARARLARI
4.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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Olcegindeki plan; Trabzon Biiyliksehir Belediyesinin
12.09.2024 tarih ve 363 say1li karar1 ile onaylanmistir.

19040 0LCamLl

NAZIM IMAR PLANI S6z konusu planda alanin yol ve yesil alanla

AONTENMN

ilgili kisimlarinin gerisindeki boliimii “Turizm Alan1”

lejand1 kapsaminda planlanmistir (Sekil —12).

Sekil 12 - 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

4.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Alanin uygulama imar plan1 6lgeginde plan1 mevcut degildir.

5. PLAN TEKLIiFi

5.1. PLAN TEKLIFININ AMACI

Planlama ¢alismasinin temel amaci; Kaleonii Mahallesi 102 ada 88-89 nolu parsellerin arazi kullanim
kararmm, “Turizm Alan1” kullanimina yonelik diizenlenmesi, yapilan arastirma-analiz-degerlendirme
caligmalart 15181inda bolgede kurulacak tesisin siirdiirebilirlik ilkesi ile diizenli, saglikli ve planl bir yapida

olugmasina imkan saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

5.2. PLAN TEKLIFININ KAPSAMI
Akcaabat flgesi FA3D21C3B- F43D22D4A nolu halihazir harita paftalar: iizerinde, 102 ada 88-89 nolu

parsellere yapilan imar diizenlemelerini kapsar.

5.3. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 363 sayili karariyla onaylanan 1/5000

6l¢ekli nazim imar plani kararlar1 dogrultusunda alt 6lgek planlarin {iretilmesi, bu planin yapim gerekgesidir.

5.4. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI
Bu plan 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeligine —Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi-

dayanilarak hazirlanmistir.
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5.5. PLAN TEKLIFININ GETiRDiGi KARARLAR
Arazinin topografik yapisi, yerlesime uygunluk durumu, plan yapimina esas kurum goriisleri, tist 6l¢ekli
plan Kkararlari ve mer’i mevzuat dogrultusunda; 102 ada 88-89 nolu parsellerin E=0,40 Yengok=6,50m

yapilanma kosullarinda Otel Alani, park ve yol olarak diizenlenmesi 6ngoriilen plan kararlari olmustur.

6. PLANLAMA

Giliniimiizde insanlari egitim ve kiiltiir seviyelerinin artmasiyla doga ve cevre bilinci de giderek
artmaktadir. Buna bagl olarak insanlarin turizm tercihlerinde olusan degisiklikler kitlesel turizm
hareketlerinden bireysel turizm hareketlerine, kalabalik destinasyonlardan dogal, bozulmamis sakin alanlara
dogru yonelmistir. Dogal alanlara yonelen bu talep karsisinda bu alanlarin koruma—kullanma dengesi gozetilerek
stirdiirtilebilir kullaniminin ve kontroliiniin saglanmasi, planli bir sekilde turizme agilmasi geregini de

beraberinde getirmistir.

Bu kapsamda; Akcaabat Ilcesi Kalednii Mahallesinde tapunun 102 ada 88-89 nolu parsel numaralarinda

kayitli tasinmazlarin turizm alan1 amagli imar planinin yapimi i¢in, arazi sahiplerinin talebi {izerine planlama

calismasi yapilmistir. Planlama alani yaklasik 4311 m? biiyiikliigiindedir.

Alana iliskin imar planina esas jeolojik Jeoteknik etiit raporu, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Midiirliigii tarafindan 29.05.2024 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu raporda, proje alani yerlesime uygunluk

acisindan;  Onlemli Alan 2.1 OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alan) olarak

degerlendirilmistir.

Planlama ¢alismasinda 1/1000 Glgekli halihazir harita olarak; Akcaabat Belediyesi tarafindan 2024

yilinda onaylanan, ITRF96 3 derecelik sistemde iiretilmis paftalar kullanilmigtir.

Plan yapimina esas kurum gorisleri belediyesince temin edilmistir. Bu kapsamda imar plan1 yapimina

esas kurum goriisiine bagvurulan kurumlar ve goriis igerikleri su sekildedir:

1- TC Eneriji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miudirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi

Bagkanliginin 06.02.2024 tarih ve 393772 sayili goriis yazisinda; ~ Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga

kaynakly afet riski dikkate alinarak iglem tesis edilmesi onerilmektedir.
Belirtilen alan ¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olast ¢calismalara iligkin haklar
saklt kalmak kaydiyla, séz konusu alanda Kurumumuz ¢alismalart acisindan engel teskil edecek herhangi bir

husus bulunmamaktadir.” denilmektedir.

2- TC Tarim ve Orman Bakanlhigi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge Miidiirliigii’niin 02.02.2024

tarih ve 4308239 sayili gériis yazisinda; “Soz konusu alanlarda Yamag¢ ve yagmur sularinin Belediye alt yapi

sebekesi igerisinde ¢oziimlenmesi ve menfez gegislerinde mansap sartlarimin saglanmasi, "167 sayili Yeratisuyu

Hakkainda Kanun", "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yonetmelik", "Su
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Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve benzeri yonetmelikler kapsaminda, yeralti ve yeriistii su kaynaklarina zarar
verilmeyecek sekilde hareket edilmesi kosuluyla imar plan diizenlenmesinde Bolge Miidiirliigiimiiz acisindan

bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

3- TC Karayollar1 Genel Midurlugii 10. Bolge Mudiirliigi’nin 29.03.2024 tarih ve 1498288 sayili goris

yazisinda; “Bahse konu alan karayolu giizergahimiz disinda kalmakta olup, Turizm Tesis Alani Amaglh Nazim

ve Uygulama Imar Plan: yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadur.” denilmektedir.

4- TC Orman Genel Miudurlugii Trabzon Orman Bolge Mudiirliigi’nin 31.01.2024 tarih ve 10825901 sayili

goriis yazisinda: “Bélge Miidiirliigiimiizce mevzuatlarimiz ¢ercevesinde yapilan inceleme neticesinde Trabzon
11, Akcaabat flgesi, Kaleonii mahallesinde bulunan 102 ada 88 ve 89 nolu parsellerin tizerinde "Turizm Tesis
Alam" ile ilgili yapilacak olan Imar plani ¢alismalarinda soz konusu parsellerin Orman simirlar icerisinde
bulunmadigindan Kurumunuzca yapulacak ¢alismalarda Boélge Miidiirliigiimiize herhangi bir sakinca

bulunmadigr hususunu; ” denilmektedir.

5— TC Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig:1 Turkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miudirliigiit TEDAS

9. Bolge Midiirliigii’niin 25.01.2024 tarih ve 913978 sayihi goriis yazisinda; “Bilindigi iizere; Bolge

Miidiirliigiimiiz sorumluluk alamindaki Elektrik Dagitim Tesislerinin isletme hakki, 24.07.2006 tarihinde yapilan
Isletme Hakki Devir Sozlesmesi ile Coruh Elektrik Dagitim Anonim Sirketine devredilmistir.

Bu nedenle; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin ilgide kayitl yazis
ve ekleri yazimiz ekinde gonderilmekte olup, konunun Sirketinizce tetkikine miiteakip istenilen bilgi ve belgelerle
birlikte goriislerinizin Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgina gonderilerek

Bolge Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi hususunda” denilmektedir.

6— TC Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’ niin

29.01.2024 tarih ve 2291016 sayili goriis yazisinda; ~ Soz konusu planlama ¢alismasina iliskin, Trabzon ili,

Akcaabat ilgesi, Kaleonii Mahallesi simirlart icerisindeki 102 ada, 88 ve 89 numarali parseller iizerinde
yapumast planlanan "Turizm Tesis Alam" projesine ait Nazim ve Uygulama Imar Plant ¢alisma alaninda
Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim tesisi bulunmamakta olup yatirim programinda olmakla birlikte
heniiz projelendirilmemis ve/veya ileride giindeme gelebilecek ve projesi tamamlanmus enerji iletim tesislerinin
bulunmast halinde, Imar Plamnizda yer almak iizere bu tesislerin de sayisal bilgileri tarafiniza iletilecektir.”

denilmektedir.

7— TC Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Dogal Gaz iletim IV. Bolge

Miidiirliigii’niin 2024 tarih ve 2871665 sayih goriis yazisinda; “Ilgi yazi ekinde yer alan harita ve koordinatlar

incelenmis olup, s6z konusu proje alanimin 200 metre yakiminda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal
gaz boru hatti/tesisi bulunmadigi goriilmiistiir.
Bu kapsamda, planlanan projenin soz konusu alanda yapilimasinda Kurulusumuz agisindan herhangi

bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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8— TC Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Kultiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudiirligii Trabzon Kiltiir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidurligi’niin 29.02.2024 tarih ve 4829734 sayili gorus vazisinda;

“Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede; mevcut korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar:
ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit alanlarimin disinda yer alan ve 2863 sayul
kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligina rastlaniimayan alanda, 2863 sayili kanunun 4. maddesine
uyulmasi, uygulama sirasinda herhangi bir korunmast gerekli kiiltiir varligina rastlanmasi halinde faaliyetin
durdurularak ilgili Miize Miidiirliigiine haber verilmesi kosuluyla soz konusu faaliyetin yapimasinda

mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

9- TC Trabzon Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 31.01.2024 tarih ve 4722777 sayili goriis yazisinda;

“Konu ile ilgili Bakanligimiz, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirligiiniin ilgi (b) sayili yazisi ile "2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu ile Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca,
Bakanhgimizdan Turizm Isletmesi Belgesi alinmasinin zorunlu olduguna ve alamin turizm amact disinda
kullaniimamasina yonelik plan hiikiimlerinin eklenmesi." kosuluyla plan degisikligi yapilabilecegi belirtilmig

olup, konu ile ilgili yazi iligikte gonderilmistir.” denilmektedir.

10- TC Trabzon Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’ niin 01.02.2024 tarih ve 8655289

sayili goriis yazisinda; "Bu kapsamda planlama isi i¢in Kurumumuzu ilgilendiren yasalar ac¢isindan yapilan

degerlendirmelere gore;
1-2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda yapilan degerlendirmede ;
2863 sayul Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarim Koruma Kanununun kurumumuzu ilgilendiren kapsami bakimindan

”rn

herhangi bir tescilli " " veya " Tabiat Varligi Dogal Sit Alant" ve ilan edilmis "Ozel Cevre Koruma Bolgesi"
olarak belirlenen bir alamin bulunmadig tespit edilmistir. Bununla birlikte séz konusu alanda yapilacak
faaliyetler sirasinda korunmasi gereken herhangi bir tabiat varligina (gol; selale; fosil, fosil yatagi; agac;
magara v.b) rastlanilmasi durumunda, ¢alismalar durdurularak, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varlhiklarim
Koruma Kanunu'nun "Haber Verme Zorunlulugu" baslikli 4. maddesi geregi, en yakin miilki idare amirligine
haber verilmesi ve Miidiirliigiimiize bildirilmesi gerekmektedir.

2-2872 sayli Cevre Kanunu kapsaminda yapilan degerlendirmede; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili
Resmi gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirilmesi Yonetmeligi Ek-I Cevresel Etki
Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi Madde 40- "250 oda ve iizeri oteller, tatil kéyleri, turizm
kompleksleri vb." hiikmii ile Ek-II Cevresel Etkileri On Inceleme ve Degerlendirmeye Tabi Projeler Madde 29
"50 oda ve iizeri oteller, tatil koyleri, turizm kompleksleri vb." hiikmii yer almakta olup, yapilmas: planlanan
Turizm Tesisi Alani projesinin CED Yonetmeligine tabi olmasi halinde Bakanhigimiza/ll Miidiirliigiimiize
miiracaat edilerek gerekli izinler alinmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte projenin insaat ve isletme asamasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden

¢tkarilan uygulama yonetmeliklerine uyulmasi gerekmektedir.

15



IUIRCL SEHIR PLANLAMA BUROSL

TRABZON - AKCABAT
KALEONU MAH. 102 /88-89 NOLU PARSELLER

1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

3-3194 sayili Imar Kanununa gore yapilan degerlendirmede; miilga Cevre ve Orman Bakanhgi'nca
24/06/2011 tarihinde onaylanan, Bakanhigimizca 17/08/2016 tarihinde revize edilen ve plana yapilan itirazlar
sonrast son haliyle 03/04/2017 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planmi acisindan irdelendiginde; Cevre
Diizeni Plamimn ¢ok kiiciik olgekli olmasindan dolayt goriis sorulan parselin plandaki kullanimi kesin olarak
tespit edilememektedir. Ancak ilgi yazi eki belgeler ile Google Earth uydu goriintiileri cakistirilarak
bakildiginda, gériis sorulan alamin Cevre Diizeni Plaminda ‘Bélgeye Ozel Uriin Alani (Bagcilik, Cay, Findik
v.b.) "olarak planlanan alan i¢erisinde kaldigi goriilmektedir.

Bununla birlikte ilgi yazi ile, bahse konu tasinmazin Kirsal Yerlesik Alan olarak degerlendirildigi
bildirilmis olup, Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinde Kirsal Yerlesik Alanlart ile ilgili Bakanligimizca
yapilan 07/05/2021 tarihli Plan Degisikligi ile yiiriirliige giren "6.2.4 Kéyiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak
yapilacak sosyal ve ticari tesisler (kéy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglk
ocagi, saglk evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince belirlenir.
Bu kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel diizeyde ticaret, vb.) imar plani
yapilmasi zorunlu olup Emsal: 0,50'dir. Diger yapilanma kosullar: ¢cevre imar biitiinliigii gozetilerek alt 6l¢ekli
planlarda belirlenecektir."” hiikmii yer almaktadir.

Bu baglamda s6z konusu alanda "Turizm Tesis Alant" amagli imar planinin, yukarida anilan 6.2.4 nolu
plan hiikmiindeki sartlar dahilinde; Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ve ilgili tiim kurum/kuruluslardan goriis
alinmasi, imar plant hazirlama/onaylama/kesinlesme siirecinde Mekdnsal Planlar Yapum Yénetmeligine

uyulmasi kaydiyla Belediyenizce degerlendirilebilecegi anlasiimaktadir.” denilmektedir.

11- T.C. Trabzon Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigi’niin 15.02.2024 tarih ve 13238288 sayili goriis

yazisinda; ” Arazide ve biiroda yapilan incelemede;

-3573 sayuli Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerinin Asilattirimas: hakkinda Kanun agisindan zeytin
bitkisine rastlanilmadigindan herhangi bir sakinca bulunmadig tespit edilmistir.

-5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanunu kapsaminda ise; Kanuna eklenen Gegici 6.
Madde hiikmiine gére soz konusu parselin izinli kabul edilmesi nedeniyle 5403 sayili Kanun
uygulanamayacagindan bu kanun kapsaminda yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.

Bu itibarla, Trabzon Ili, Ak¢aabat Iicesi Kaleonii Mahallesi sinirlari icinde bulunan 102 ada 88 ve 89
nolu tasinmazlar iizerinde "Turizm Tesis Alant" amacl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1 /1000 élcekli

Uygulama Imar Plani yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

12- T.C. Trabzon Valiligi Il Afet ve Acil Durum Midiirliigii’niin 23.01.2024 tarih ve 829493 sayili goriis

vazisinda; " Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiimiiz dosya kayitlart iizerinde yapilan incelemede, séz konusu
tasinmazlarin bulundugu alana iliskin 7269 sayuli kanunun 2. maddesi uyarinca alinmis "Afete Maruz Bélge”
karart bulunmadig tespit edilmis olup, hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda 1/5.000
oOlcekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plam yapilmasinda mevzuatimiz agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
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13- T.C. Trabzon Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii’ niin 16.02.2024 tarih ve 96831161 sayili goriis yazisinda;

"MEBCBS'de yapilan incelemede; 102 ada 88 ve 89 parsel numarah tasinmazilar iizerinde Bakanligimiz
uhdesinde herhangi bir kullanim bulunmadigi, imar plani teklifinde sunulan kullanim amact dikkaie alindiginda
egitim alant ayrilmasina iliskin talep dogurmayacagimn anlasilmis oldugu, 3194 sayili Imar Kanununun ve
Mekansa| Planlar Yapim Yonetmeliginin planlamaya iligkin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plan
calismalarinin yapi|masinda sakinca bulunmadigr Bakanlhigimiz Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii taraf\ndan

bildirilmistir.” denilmektedir.

14- T.C. Akcaabat Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’nin 2024 tarih ve 8600817 sayili goriis yazisinda; “Imar

plani teklifine konu taginmazlarin miilkiyeti Hazineye ait olmadigindan herhangi bir goriis bildirilememis olup;
yapilacak imar planlamasi sonucunda Hazineyi ilgilendiren bir hususun ortaya ¢ikacak olmast veya séz konusu
alanda imar planindan etkilenebilecek herhangi bir Hazine taginmazi bulunmasi halinde Idaremizden ayrica

goriig alinmast hususlarinda; ” denilmektedir.

15- T.C. Akcaabat Beledive Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirliigii’niin 24.01.2024 tarih ve 48674 sayili

goriis yazisinda; “Bu kapsamda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan il biitiiniinde hazirlanan ¢evre diizeni
ve nazim imar planlart kapsaminda alinan ana planlama kararlarini engellemeyecek, plan siirekliligi biitiiniinde
toplum ve ¢evre saghgina etkileri dikkate alinarak gerekli diizenlemeler yapilmast kaydiyla 1/5000 élgekli nazim
imar plan ve 1/1000 élgekli uygulama imar plan degisikliginin yapilmast hususunda Kurumumuzca herhangi

bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

16— T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Trabzon icmesuyu ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Etiit

ve Plan Dairesi Bagkanligi’nin 05.02.2024 tarih ve 60082 sayili goriis yazisinda; “Komisyon raporunda yer alan

uyari, tespit ve degerlendirmeler dogrultusunda séz konusu alamn planlanmas: Idaremizce uygun
gortilmektedir.” denilmistir.

Goriis yazisi eki olarak gonderilen 31.01.2024 tarihli raporda su hususlara ver verilmistir :

"S6z konusu alanda Imar Plan: degisikligi uygulamasindan sonra, imar plan yapilan alamn faaliyete
gecmesiyle Idaremize ait etkilenecek tesis bulunmadig tespit edilmis olup, isletmeden dolay: olusacak atik suyun
cevreye zarar vermemesi ve ¢evre kirliliginin énlenmesi i¢in Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi'nin 26. Maddesi
"Attk sularin nitelik ve niceliklerinin kontroli, kirliligin azaltilmasi ve aritilmasi, verilen atik su desarj
standartlarina uyulup uyulmadigr hususunun uygun araliklarla ve diizenli bir bigimde gozlenmesi ve
belgelenmesi kirletenin sorumluluk ve yiikiimliiliigiindedir.", "Her tiirlii kati atik ve artiklarla, aritma camurlart
ve fosseptik ¢camurlarimin alict su ortamlarina bosaltilmalart yasaktir." hiikiimleri dogrultusunda hareket
edilmesi, isletmeden kaynakli atik yaglarin olusmasi halinde depolanarak alandan uzaklastiriimasi, kesinlikle
dereye veya dogal ortama birakilmamast ve evsel nitelikli atik sularin sizdirmaz fosseptik yapilarak bertaraf
edilmesi gerekmektedir.

Ayrica Idaremize ait mevcut icmesuyu tesislerinin (Idaremizce kullanilan tiim depolar, aritma tesisi,
terfi merkezi vb.) korunmasi, bakim ve onarimina gerekli izinlerin verilmesi ve Genel Miidiirltigiimiizce ileride
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yeni yapilacak i¢gme suyu ve kanalizasyon projelerinin yapini esnasinda gerekli ¢calismalaricin izin verilmesi

kaydiyla bahsi gecen alanin planlanmasinda komisyonumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.’

denilmektedir.

17- T.C. Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Erzurum Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin

29.01.2024 tarih ve 3195598 sayih gériis yazisinda; “Bélge Baskanligimiz tarafindan Ilgi (c) Yonergenin 31'inci

maddesine gore yapilan inceleme neticesinde, belirtilen planlama sahasinda Bakanligimiza tahsisli alan, Askeri

Yasak Bolge, Askeri Giivenlik Bolgesi Ve ANT Akaryakit Boru Hatti bulunmamaktadir.” denilmektedir.

18- Aksa Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.’nin 06.02.2024 tarih ve 23267 sayili gorus yazisinda; “soz konusu

planlama sinwrt icerisinde dogalgaz altyapt sebekemiz yer almamakta olup, yapilacak planlamada sirketimiz

ac¢isindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

19— T.C. Trabzon Biiviiksehir Belediye Baskanligi Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin 06.02.2024 tarih ve 157480

sayili gorilis yazisinda; “Soz konusu alanda Daire Baskanligumiz tarafindan yapilan veya planlanan herhangi

bir proje ¢alismast bulunmamaktadrr.” denilmektedir.

20— T.C Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi’nin 30.01.2024 tarih ve 156803

sayili goriis yazisinda; “Ekteki plan ve belgeler incelenmis ve bahsi gecen alana iligkin Baskanhgimiz yetki ve

sorumluluklar: dahilinde herhangi bir projesinin bulunmadigi tespit edilmistir.
Ayrica soz konusu Turizm Tesis Alanminin bélgeye getirecegi tasit yogunlugu goz oniinde bulundurularak

cevresindeki tasit yolu genisliklerinin buna gore revize edilmesi hususunda; ” denilmektedir.

21— T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi’nin

23.01.2024 tarih ve 156030 sayili goriis yazisinda; “S6z konusu parsel etrafinda Daire Bagskanligimiz

sorumlulugunda herhangi bir yol ag1 bulunmamaktadir.” denilmektedir.

22— T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nin 22.01.2024 tarih

ve 155875 sayili goriis vazisinda; “Soz konusu bolgede Daire Baskanligimizca yiiriitiilen veya planlanan

herhangi bir ¢alisma bulunmamaktadur.” denilmektedir.

23 — T.C. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Park ve Bahceler Dairesi Baskanligi’min 23.01.2024 tarih

ve 155929 sayili goriis yazisinda; ” Konu Daire Baskanligimizca incelenmis olup, "Turizm Tesis Alani" olarak

planlanan alanda ¢cekme mesafelerinin yesil alan olarak birakilmasi, toplam kapasite ile oranli olarak yeterli
otopark alamimin ayrilmast ve planlama bolgesi igerisinde kisi basina diigen yesil alan miktarimin 10 metrekare
altinda kalmayacak biiyiikliiklerde planlanmast zorunlulugunun plan notlarinda yer almasi gerektigi miitalaa

edilmektedir. ” denilmektedir.

24 — T.C. Trabzon Biyiksehir Belediye Baskanligi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’nin

25.01.2024 tarih ve 156268 sayili goriis yazisinda; “Soz konusu planlama yapilacak alanla ilgili, Hafriyat

Toprag, Insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrolii Yonetmeliginin, Atik Ureticilerinin Yiikiimliiliiklerini diizenleyen

18



IUIRCL SEHIR PLANLAMA BUROSL

MUSTAFA SUXRU KULEIN T TRABZON — AKCABAT
- i . KALEONU MAH. 102 /88-89 NOLU PARSELLER
GSM : 0(532) 613 06 18 1/1000 OLCEKLI
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9. maddesi ve Gegici Biriktirme ve Toplamaya Iliskin Esaslari diizenleyen 13. maddesindeki hiikiimler ile 2872
sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna bagh olarak yayimlanan ilgili diger mevzuatlara uyulmasi ve bu cercevede

gerekli izin ve tedbirlerin alinmast kaydiyla herhangi bir sakinca bulunmamaktadwr.” denilmektedir.

6.1. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani yaklasik 4311m? biiyiikliigiinde olup; bunun 4000 m? sini 6zel miilkiyet kapsamindaki
parseller geri kalan kismini ise parsellerin giineyinde gegen kadastral yol alanindan olusturmaktadr.

Trabzon ili, Akcaabat Ilcesi’ne ait 1/1000 &lgekli halihazir haritalarin F43D21C3B- F43D22D4A nolu
paftalarmin 4541800 — 4542000 yatay ve 546200 — 546300 dikey koordinatlar1 arasinda kalan alanda yapilan
Uygulama Imar Plani ile;

¢ 88 ve 89 nolu parsellerin kuzey kesiminde diizenlenen 3000m? biiytikliigiindeki yap1 adasinin E=0,40
Yencok=6,50 metre yapilanma kosullu “Otel Alan1” olarak planlanmasi,

e Alanin ulagiminin, parsellerin giiney dogusundan, gecen mahalle yolunun 10m’lik imar yolu olarak
planlanmasi ve bu yoldan yapilan baglanti ile saglanmasi,

¢ Baglant1 yolu kenarinda yaklagik 266m? lik alanin, agik ve yesil alanlar kapsaminda park alan1 olarak

diizenlenmesi ongorilmustiir (Sekil-13).

1uZroy
TRABZON - AKCAABAT
KALEOND MAH. 102 ADA 88-53 NOLU PARSELLER

1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

Sekil 13 - 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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Yapilan planlama calismasi sonrasi arazi dagilimi su sekilde olusmustur.

KENT KARAKTER TABLOSU
ARAZI KULLANIMI ALAN (m?) %
OTEL ALANI 3000 69,59
PARK VE YESIL ALAN 266 6,17
YOL 1045 24,24
TOPLAM 4311 100,00

Parsel bazli degerlendirmede, toplami 4000m? olan iki parselden;

e 3000m? lik kismu1 (%75 i) otel alan1 kullaniminda diizenlenmis,
e 1000m? lik ise kismu yol ve yesil alan (vaklasik %25 i) kapsaminda kamuya terki yapilacak alanlar

olarak diizenlenmistir.

#.2. PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1-  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN
NOTLARI iLE BIR BUTUNDUR.

2- PLANLAMA ALANINDA; CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU
TARAFINDAN 29/05/2024 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3- BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; KONUSU VE ILGISINE
GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI iLE DIGER ILGILI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI VE MER’I UST OLCEKLI PLAN KARARLARINA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

4- 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" iLE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5491
SAYILI KANUN VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. EKOLOJiK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRE KALITESININ KORUNMASI
VE GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDiLECEKTIR.

5- 1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHHA KANUNU" ILE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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6- 167 SAYILI "YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7- ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA; 3386 VE 5226 SAYILI YASALARLA
DEGISIK 2863 SAYILI "KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU" KAPSAMINDA
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETIN DERHAL
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE, CEVRE VE SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNE VE MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

8- 30.11.2000 TARIH VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN "ELEKTRIK KUVVETLI
AKIM TESISLERI YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR. HER TURLU YAPILASMA
ONCESI, CORUH ELEKTRIK DAGITIM A.S. TRABZON iL MUDURLUGU GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR,

9- "LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK" HUKUMLERINDE UYULACAKTIR. PIS SU, HIiCBIR SEKILDE GOL, AKARSU,
KANAL, DERE VE TABII ARAZIYE DESARJ EDILEMEZ. ATIK SU SISTEMININ, CEVRE KIRLILIGI
YARATMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI, BELEDIYE TARAFINDAN BELGELENMEDEN VE
ARITMA TESiSI FAALIYETE GECMEDEN, YAPIYA iSKAN iZNi VERILMEZ.

10- OTOPARK YONETMELIGIi HUKUMLERINE UYULACAKTIR. GEREKLIi OTOPARK ALANI
IHTIYACI TESIS ALANI iICINDE KARSILANACAKTIR.

11- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA; "AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", " TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI",
"SIGINAK YONETMELIGI", "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK",
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI”, “ATIK YONETIMI YONETMELIGI”,
"YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDAKI
YONETMELIK, SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, SULAK ALANLARIN KORUNMASI
YONETMELIGI", VE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

12- TEKNIK ALTYAPI TESISLERI (YOL, SU, ELEKTRIK, HABERLESME, KANALIZASYON,
ARITMA...VB.) ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK
YAPILACAKTIR.

13- PLANLAMA ALANINDAKI KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECIiSI SAGLANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

14- UYGULAMADA; PLAN KARARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3 METRE'YE KADAR
OLAN KAYMALAR HATA PAYI OLARAK KABUL EDILIR. KADASTRAL iSTIKAMET ESAS ALINIR.
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OZEL HUKUMLER
1- OTEL ALANINDA [FRAZ YOLU ILE YENI BIR PARSEL OLUSTURULAMAZ.

2- BU ALANDA YER ALACAK TURiZM BELGELI KONAKLAMA TESiSi TEK BiR BAGIMSIZ
BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK,
KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBi SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

3- 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU ILE TURIZM TESISLERININ NiTELIKLERINE ILISKIN
YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA, KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NDAN "ISLETME
BELGESI" ALINMASI ZORUNLUDUR.

4- MEVCUT VE INSAASI TAMAMLANAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE IHTIYACA CEVAP
VEREBILECEK OLCEKTE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiSSU (KANALIZASYON SEBEKESI)
KANALLARI AGI VAR ISE, TESISIN PiSSU KANALLARI BU AGA BAGLANACAKTIR. EGER
MEVCUT KANALIZASYON SEBEKESI YOK ISE "LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK" TE BELIRTILEN BOYUT, NITELIK VE
SARTLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS IiCIN BAGIMSIZ
SIZDIRMASIZ PISSU CUKURU (FOSEPTIK) YAPILIP, PISSU KANALLARI BURAYA
BAGLANACAKTIR. SIZDIRMAZ NIiTELIKTEKI FOSEPTIKTE TOPLANAN ATIK SULAR VIDANJOR
VASITASI ILE ATIKSU ALTYAPI TESISLERINE VERILECEKTIR.

5- BINALAR TABI ZEMINDEN KOTLANDIRILACAKTIR. £0,00 KOTU; HER BINA ICIN AYRI AYRI,
TABI ZEMIN UZERINDEKI iZDUSUMUNUN EN YUKSEK NOKTASI ESAS ALINMAK SURETIYLE
BELIRLENECEKTIR.

6- EN COK YAPI YUKSEKLIGI 6,50 METRE OLUP HICBIR SEKILDE ACIGA CIKAN YAPI
YUKSEKLIGI 10,50 METRE’YI GECEMEZ.

7- ISKAN EDILEN BODRUM KATLARDAN BIRINCi BODRUM KAT HARIC, DIGERLERI EMSALE
DAHILDIR.

8- PLANLAMA ALANINDAKI TUM YAPILAR OZELLIK ARZ EDEN BINALAR OLUP CATI EGIM
VE SEKILLERI ASAGIDA VERILEN OLCULER ICERISINDE SERBESTTIR. MAKSIMUM SACAK
GENISLIGI (PARAPET  YAPILDIGINDA) 1,00 METRE’DIR. PARAPET YAPILMADIGI

DURUMLARDA, CEKME MESAFELERINE UYULMAK SARTIYLA SACAK GENISLIGINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

9- IRTIBATLI OLDUGU KATIN SEVIYESINI ASMAYAN, TABI ZEMINDEN VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMINDEN ITIBAREN EN FAZLA 1,50 METRE YUKSEKLIKTE OLAN, BAGIMSIZ
BOLUMLERIN PARCASI VEYA BINANIN ORTAK ALANI OLARAK KULLANILAN, DOSEME

22




TRABZON - AKCABAT
KALEONU MAH. 102 /88-89 NOLU PARSELLER

1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

ALTINDA KALAN KISMI DOLDURULARAK KAPATILAN VEYA DUVAR ILE CEVRILEREK
GEREKTIGINDE DEPO OLARAK KULLANILABILEN, PARSEL SINIRLARINA 3,00 METRE’DEN
FAZLA YAKLASMAYAN ZEMIN TERASI YAPILABILIR.

10- BAHCE DUVARLARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR. TEKNIK
OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU HALLERDE,
DUVARLARDA DOGAL TAS KAPLANMASI YAPILIR. GORSEL ESTETIK OLUSTURULMASI VE
DOGAL YAPININ SAGLANMASI ACISINDAN ISTINAT DUVARLARININ YUKSEKLIGI 4 METREYI
ASMAYACAK SEKILDE KADEMELI OLARAK TERASLAMA YAPTIRILMASI KONUSUNDA ILCE
BELEDIYESINCE YETKILIDIR.

11- UYGULAMA; ILCE BELEDIYE MECLISINCE VE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE
MECLISINCE UYGUN GORULEN, UC BOYUTLU CALISMALARI VE PEYZAJI DA ICEREN VAZIYET
PLANINA/KENTSEL TASARIM PROJESINE GORE YAPILIR.

12- TRABZON ICMESUYU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU PLANLAMA
YATIRIM VE INSAAT DAIRESI BASKANLIGI’NIN 05.02.2024 TARIH VE 60082 SAYILI IMAR PLANI
YAPIMINA ESAS KURUM GORUS YAZISI EKi OLARAK GONDERILEN, 31.012024 TARIHLi
RAPORDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7. EKLER

7.1. UYDU GORUNTUSU M. Siikriit KULEIN
5 Sehir Plancist

7.2. FOTOGRAF PAFTASI “ o

7.3. MEVCUT-ONERI BILGI PAFTASI QN"L‘M

\
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Baskanligina

No: A-602
ILi : TRABZON
ILCESI : AKCAABAT
MAHALLE : KALEONU
PAFTA : F43D21C3B-F43D22D4A
ADA :102
PARSEL : 88-89 )
KONU : UYGULAMA IMAR PLANI (TURIZM ALANI AMACLI-MEVZI|)
TALEP EDEN : ONUR SAL-OGUZHAN SAL
TEKLIF NO : TN-611074822

ILGi _: Belediye Meclisinin 02.12.2024 tarih toplantisinda 188 sayili karari ile komisyonumuza havale
edilen dosya incelendi.

TALEP : Akgaabat ilgesi, Kaledni Mahallesi, F43D21C3B-F43D22D4A paftalar, 102 ada 88 ve 89
parsel numarali 6zel milkiyete konu olan tasinmazlarin mekansal fonksiyonunun Emsal= 0.40,
Yengok=6.50 metre (2 kat) yapilasma kosullarinda Turizm Alani kullanim amach Otel Alani, Park Alani
ve muhtelif genisliklerde imar yolu seklinde diizenlenen 611074822 teklif numarali 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani teklifinin, 3194 sayili imar Kanunun 8(b) maddesi geregince islem yapilmak tizere
tarafimiza iletildigi anlasildi.

ACIKLAMA: Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilcemiz Kalednii Mahallesi, F43D21C3B-
F43D22D4A paftalarda yer alan 6zel milkiyete konu ait 4000,00 m? buyikligiindeki 102 ada 88 ve 89
parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alan, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Bélgeye Ozel
Uriin Alani, 1/50.000 élcekli il Cevre Diizeni ve 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda ise “Tarim Alani”
olarak planlanmig olup kdy yerlesik alan siniri igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alana iliskin; imar
plani yapimina esas yerlesime uygunluk amaclh hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine istinaden
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudirlugii tarafindan
29.05.2024 tarihinde incelenerek onaylanmis olup, yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

imar planlarinin kademeli birliktelik ilkesi geregi; planlama alanina iliskin alinan kurum
gorusleri, Gst olcek planlar ve nazim imar plani kararlarina herhangi bir aykirilik icermeyecek
mahiyette; ilcemiz Kalednii Mahallesi’'nde 4000,00 m? buyukligiindeki 102 ada 88 ve 89 parsel
numaral tasinmazlarin alaninin yaklasik 1000.01 m? biyiikltgiindeki kismi park alani ve imar yolu
olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal alan %25 oraninda) geri kalan yaklagik 2999.99 m?
buylklugindeki kisminin turizm amagh kullanilmak tizere Emsal= 0.40, Yencok= 6.50 metre (2 kat),
kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ciktigi noktadan
itibaren yapi yliksekligi 10.50 metreyi gecmeyecek sekildé, tiim cephelerden 5 metre yapi yaklasma

mesafesinde turizm kullanim amagh “Otel Alani” olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
diizenlendigi gorilmustdir.

DEGERLENDIRME: Yapilan degerlendirmede; séz konusu bélgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayacak mahiyette, imar planlarinin
kademeli birliktelik ilkesi geregi planlama alanina iligkin alinan kurum gérisleri, tst 6lgek planlar ve
Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 363 sayili karari ile uygun goriilerek
onaylanan NiP-611067786 plan islem numarali 1/5000 olgekli Nazim imar Plani kararlarina uygun
olarak sekillendirilen ve uygun gérilen nazim imar plani eki vaziyet planina gére uygulamanin
yapilmasi sartiyla 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.
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KARAR : Akcaabat ilcesi, Kaleénii Mahallesi, F43D21C3B-F43D22D4A paftalar, 102 ada 88 ve 89
numarali parselleri kapsayan alanda Emsal= 0.40, Yencok= 6.50 metre (2 kat) yapilasma kosullarinda,
kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan
itibaren yuksekligi 10.50 m’yi gegmeyecek sekilde turizm kullanim amach Otel Alani, Park Alani ve
mubhtelif genisliklerde imar Yollar olarak diizenlenen 611074822 teklif numarali 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani teklifi, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun gériilen 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani eki vaziyet planina gére uygulama yapilmasi kosuluyla, 3194 sayili imar Kanunun

8(b) maddesi geregince komisyonumuzca oy birligi ile uygun goértlmustir. Meclise arz olunur.
18/12/2024
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AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI

Karar Tarihi :7.01.2025
Donem No o1
Birlesim No 14
Oturum No o1
Karar No 124 .
Karar Konusu : llgemiz Kaleonii Mahallesi 102 ada 88 ve 89 nolu parsellere iliskin Imar Plan degisikligi.
MECLISI TESKIL EDEN UYELER
Osman Nuri EKIM Ugur CINEMRE Davut GERIGELMEZ Hasan YOL Ayfer BASARAN Salih TARAKGI Talat CAKMAK
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR  Serkan OZDEMIR Mahmut CAVUS ~ Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu SAHIN Hasan ILELT
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Yiicel OZTURK Selahattin SARALT Burak EKICI Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan KEDIKLI Mustafa GANKAYA ~ Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUKBASI ~ Mehmet OZBAYRAK  Selman SEVIM  Ceren GETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI
Seyfi AYGUN Adem DEMIR Giilli AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2025 Yili 1. donem Ocak ay1 olagan toplantisinin 4. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak tizere 07/01/2025 tarihinde saat 14.00'te Belediye Baskani Osman Nuri EKiM'in Baskanliginda
toplandi. Cogunlugun toplantiya katildig1 anlagildigindan giindemin 24. maddesinin miizakeresine gegildi.

[lgemiz Kalednii Mahallesi 102 ada 88 ve 89 nolu parsellere iliskin Imar Plan degisikligi talebi
Belediyemiz Meclisinin 02/12/2024 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriisiilmiis olup, 188 sayili karar
ile Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlayip raporunu
Meclis Bagkanligina sunmustur.

[mar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ; Ilgemiz Kalednii Mahallesi, F43D21C3B-
F43D22D4A paftalarda yer alan 6zel miilkiyete konu ait 4000,00 m? biiyiikliigiindeki 102 ada 88 ve 89
parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alan, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Bolgeye Ozel
Uriin Alani, 1/50.000 6lgekli Il Cevre Diizeni ve 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda ise “Tarim Alani”
olarak planlanmis olup koy yerlesik alan sinir1 igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alana iliskin; imar plani
yapimina esas yerlesime uygunluk amagl hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhigi'mn 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine istinaden Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigti tarafindan 29.05.2024 tarihinde
incelenerek onaylanmis olup, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi, Imar planlarinin kademeli birliktelik ilkesi geregi; planlama alanina iligkin alinan kurum
gorisleri, tist 6lgek planlar ve nazim imar plam kararlarina herhangi bir aykirilik igermeyecek mahiyette;
ligemiz Kaleénii Mahallesi'nde 4000,00 m? biiyiikliigiindeki 102 ada 88 ve 89 parsel numarali
tasinmazlarin alanimin yaklagik 1000.01 m? biiyiikliigiindeki kismi park alami ve imar yolu olarak
diizenlenmis olup (toplam kamusal alan %25 oraninda) geri kalan yaklagik 2999.99 m? biiyiikliigiindeki
kisminin turizm amagh kullanilmak itizere Emsal= 0.40, Yengok= 6.50 metre (2 kat), kottan bodrum
katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan itibaren yapi1
yiiksekligi 10.50 metreyi gegmeyecek sekilde, tiim cephelerden 5 metre yapi yaklasma mesafesinde turizm
kullanim amagl “Otel Alani” olarak 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam diizenlendigi goriildiigii
belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; s6z konusu bolgenin turizm potansiyeli
dikkate alindiginda bélgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayacak mabhiyette, imar planlarinin
kademeli birliktelik ilkesi geregi planlama alanmna iliskin alinan kurum gortsleri, st olgek planlar ve
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 363 sayil1 karar ile uygun goriilerek
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onaylanan NIP-611067786 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak
sekillendirilen ve uygun goriilen nazim imar planm eki vaziyet planina gére uygulamanin yapilmasi sartiyla
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin ¢) bendi uyarinca yapilan gériisme
neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akgaabat ilgesi, Kaleonii Mahallesi, F43D21C3B-
F43D22DA4A paftalar, 102 ada 88 ve 89 numarali parselleri kapsayan alanda Emsal= 0.40, Yengok= 6.50
metre (2 kat) yapilasma kosullarinda, kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir
cephesinin agiga ¢iktig1 noktadan itibaren yiiksekligi 10.50 m'yi gegmeyecek sekilde turizm kullanim
amagli Otel Alani, Park Alan1 ve muhtelif genisliklerde Imar Yollar1 olarak diizenlenen 611074822 teklif
numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun
goriilen 1/5000 blgekli Nazim imar Plani eki vaziyet planina gore uygulama yapilmasi kosuluyla, 3194
sayili Imar Kanunun 8(b) maddesi geregince, kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin alinan kararin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gonderilmesine karar verildi.

| o

Osmah Nuri EKI Ayfer BASARAN . Hasan YOL
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi
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TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi 12.02.2025 Birlesim No 7
Karar No 69 Oturum |
Konusu Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi 28.01.2025 tarih ve E-91352717-105.03-200705 sayili
yazi okundu.

Akcaabat ilgesi Kaleonii Mahallesinde yer alan 102 ada 88 ve 89 numaral parselin bulundugu alanda
yapilan Turizm Alani amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifini igeren Akgaabat Belediye
Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 24 sayili karari hakkinda oldugu goriildii.

Yapilan goriigme sonunda:

Akcaabat ilgesi Kalednii Mahallesi 102 ada 88 ve 89 numarali parselin bulundugu alan 6zel miilkiyette
olup, 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani ile 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda Tarim Alani olarak
planlanmigtir. Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 363 sayili karar ile Turizm
Alani amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan onaylanmis olup yiiriirliige girmistir. Yapilan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani teklifi ile séz konusu alanin yaklagik 1000 m? bityiikltgtindeki kismi Park Alan1 ve
imar yolu olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal alan %25 oraninda) geri kalan yaklagik 3000 m?
biiyiikliiglindeki kisminin Turizm amagh kullanilmak tizere Emsal:0.40, Yengok:6.50 metre (2 kat), kottan
bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agifa ¢iktig1 noktadan itibaren yapi
yitksekligi 10.50 metreyi gegmeyecek sekilde, tiim cephelerden 5 metre yap1 yaklasma mesafesinde "Otel
Alani1” olarak planlanmas talep edilmektedir. Akgaabat Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 24 sayili
kararinda “Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilgemiz Kaledénii Mahallesi, F43D21C3B,
F43D22D4A paftalarda yer alan 6zel miilkiyete konu 4000,00 m? biiytikliigiindeki 102 ada 88 ve 89 parsel
numarali tasinmazlarin bulundugu alan, 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda "Bolgeye Ozel Uriin
Alani, 1/50.000 dlgekli Il Cevre Diizeni ve 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda ise "Tarim Alani” olarak
planlanmig olup koy yerlesik alan sinir1 igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alana iligkin; imar plani
yapimina esas yerlesime uygunluk amagli hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi'nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine istinaden Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidirligi tarafindan 29.05.2024 tarihinde
incelenerek onaylanmis olup, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi, imar planlarinin kademeli birliktelik ilkesi geregi; planlama alanina iliskin alinan kurum
goriisler, tlist dlgek planlar ve nazim imar plani kararlarma herhangi bir aykirilik igermeyecek mahiyette;
[lcemiz Kalednii Mahallesi'nde 4000,00 m? biiyiikliigiindeki 102 ada 88 ve 89 parsel numarali
taginmazlarin alaninin yaklagik 1000.01 m? biiylikliiglindeki kismi park alani ve imar yolu olarak
diizenlenmis olup (toplam kamusal alan %25 oraninda) geri kalan yaklagik 2999.99 m? biiyiikliiglindeki
kisminin turizm amagli kullanilmak (izere Emsal:0.40, Yengok:6.50 metre (2 kat), kottan bodrum katlar
kazanilmas: durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktig1 noktadan itibaren yapi yiiksekligi
10.50 metreyi gegmeyecek sekilde, tiim cephelerden 5 metre yap: yaklagma mesafesinde turizm kullanim
amagh "Otel Alani” olarak 1/1000 6lgekli Uygulama mar Plani diizenlendigi goriildiigii belirtilmistir,

Bu belge elektronik ortamda imzalannugtir.
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Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; séz konusu bdlgenin turizm potansiyeli
dikkate alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayacak mahiyette, imar planlarimimn
kademeli birliktelik ilkesi geregi planlama alanina iliskin alinan kurum goriisleri, iist dlgek planlar
ve Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 363 sayili karar ile uygun goriilerek
onaylanan NIP-611067786 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kararlaria uygun olarak
sekillendirilen ve uygun gortilen nazim imar plani eki vaziyet planina gore uygulamanin yapilmas: sartiyla
1/1000 &lgekli Uygulama Tmar Plani teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir...611074822 teklif numarali
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun goriilen
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani eki vaziyet planina gére uygulama yaptlmasi kosuluyla, 3194 sayili Imar
Kanunun 8(b) maddesi geregince, kabuliine oy birligi ile karar verildi. > ifadesine yer verilmistir.

Yapilan degerlendirmede; s6z konusu plan teklifinin Trabzon Biyiiksehir Belediye Meclisinin
12.09.2024 tarih ve 363 sayili karari ile uygun goriilerek onaylanan NiP-611067786 plan islem numarali
ist 6lgek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlarma uygun olarak diizenlendigi dikkate aliarak uygun
olacagi miitalaa edilmistir.

Yiirtrliikteki Yasalar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi
Kaleonii Mahallesinde yer alan 102 ada 88 ve 89 numarali parselin bulundugu alanda yapilan Turizm Alani
amagl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifini iceren Akgaabat Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih
ve 24 sayil kararinin uygun gériildigiine dair Imar ve Bayindirlik Komisyon raporunun oya sunularak oy
birligi ile kabuliine, geregi igin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigina génderilmesine karar verildi.
12.02.2025

Av. Ahmet Metin GENC Ahmet Seyit ALISKAN Murat GUNEY
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye
Biiyiiksehir Belediye Baskani Meclis Uyesi Meclis Uyesi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.
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