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1. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, So6giitlii Mahallesindeki 183 ada, 70 parselin meri plandaki kentsel
alan kullanim niteligi bagl olarak parselde olusturulacak yapi-parsel iligkisinin saglanmasi ve
parsel alanindaki yapilasmanin acgik alan ve bahge alanlari ile birlikte parsel alani lizerinde
konumunun belirlenmesi amaciyla bahge mesafelerinin yeniden diizenlemesi amaglanmaktadir.

Yapilacak olan planlama ¢alismasi, Sogiitlic Mahallesinde 183 ada, 70 parselin kuzey yoniinde
kalan mekansal alanlarini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan alan; Trabzon ili, Akgaabat ilgesine bagh Sogitlii Mahallesi’nde
bulunmakta olup; 550175-550255 dikey (Y) ve 4541330-4541360 yatay (X) koordinatlari
arasinda yer almaktadir. S6z konusu alan, Sogiitlii Mahallesinin giiney yoniinde yerlesik
dokuya yakin bir bolgede bulunmaktadir. Belirtilen alanin idari smurlar i¢inde yer aldigi
Akcaabat ilgesinin bagli oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélgesinde yaklasik olarak 40°
41" 29 kuzey enlemi ile 39° 29° 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir (Sekil 1).

’
f 2881 4]

100 m

: 4 4 ' et W O TN ' I8
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Sékil 1. Planlama Alaninin oumu

3. PLANLAMA ALANININ ULAGIM AGINDAKI YERI

Trabzon iline ulasim genel olarak karayolu ve havayolu ile kismen de denizyolu ile
saglanmaktadir (Sekil 2). Ak¢aabat ilgesi, Sogiitlii Mahallesindeki planlama alanina ulagim ise
mabhallenin kuzey yoniinden gecen Trabzon-Giresun devlet karayolu D-010 tizerinden giiney
yoniine dogru ayrilan farkli yol gilizergahlarini takiben Atatiirk Bulvari, Sogiitlii Caddesi ile
Kazim Karabekir Caddesinden saglanmaktadir. S6z konusu alana yilin her mevsimi ulasim
kolaylikla saglanabilmektedir (Sekil 3).
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Sekil 2. Trabzon ilinin Ulasim Agindaki Yeri
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‘ekil 3. Plnlama Alaninin Ulagim Aglndaki

Yeri
4. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

4.1. Fiziksel Yap1

4.1.1. Jeolojik Yap1-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Sogiitlii Mahallesindeki planlama alani, yerlesme uygun alan
olarak belirlenmistir. Trabzon ili merkez olmak {izere planlama alan1 ve g¢evresinin
depremsellik ve poison olasilik dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bu amagla
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caligma alani, merkez olmak tizere 100 km’lik yarigap ile sinirlanan bolgede sismik tehlikenin
arastiritlmasi i¢in bolgede 1900-2023 yillar1 arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.5 ve daha
biiyiilk deprem verileri kullanilmistir. Aletsel donem igerisinde 5.0<Ms<6.0 magnitiid
araligindaki depremlerin 3 adet oldugu gériilmektedir. Ulkemizdeki yap: stogu itibariyle yikic
deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢alisma alan1 ve gevresinde orta biiyiikliikte deprem
sayisinin ¢ok fazla olmadig: goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler dikkate alinarak
Olusturulacak tiim yapilasmalarda “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y 6netmelik™ hiikiimlerine uygun olarak yapilmalidir.

4.1.2. iklim Yapisi

Dogu Karadeniz Bolgesi’nde kiy1 kesiminde bulunan Trabzon ili, genelde kislar1 1lik yazlar
nispeten sicak, her mevsimi yagigl bir iklim karakterine sahiptir. Planlama alaninin yer aldigi
Akgaabat ilgesi, Sogiitlii Mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon
meteoroloji istasyonlari verileri kullanilmistir (Tablo 1).

Tablo 1. Trabzon ili Tklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan ~ Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olctim Periyodu ( 1927 - 2021)
Ortalama Sicaklik (°C) 75 73 8.4 M7 159 202 230 234 204 167 130 96 14.8

Ortalama En Yiksek Sicaklik (°C) 10.8 10.8 12.0 15.5 19.2 23.2 26.0 26.6 238 20.1 16.5 13.0 18.1

OrtalamaEnDistkSicakik (°C) 47 44 55 87 130 124 200 204 174 137 100 67 118
Ortalama Glneglenme Siresi (saat) 2.7 93 34 44 5.6 71 5.9 5.6 49 45 36 27 4.5
Ortalama Yagish Gin Sayisi 1213 975 1450 1238 1275 1188 913 1013 1063 1363 1113 1188 1399
Al Tapiaim Yags Mikiar 827 643 591 566 521 515 356 483 787 1143 1005 852 8289

Ortalamast {mm)

caklik (°C) 7.0 7.4 5.8

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Gunlik En Hizli Riizgar En Yiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115cm

4.1.3. Topografik Yapi-Egim Durumu

Planlama alani, genel olarak orta-diisiik egimli bir arazi yapisina sahiptir. Planlama alaninin
topografik arazi kotlar1, 113-120 m. arasinda degismekte olup belirtilen alan %10-15° orta
egimli arazi olarak degerlendirilmistir. Arazinin yonlenmesi, kuzey-kuzeydogu yonlidiir.

4.1.4. Akarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninin bulundugu Sogitli Mahallesinin igerisinde akar ve kuru dereler
bulunmaktadir. Ancak diizenlemeye konu alandan gecen herhangi bir dere bulunmamakta olup
alana yonelik ilgili kuruluslar tarafindan taskin sahasi ve koruma bolgesi olarak herhangi bir
karar alinmamuistir.
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4.2. Yap1 Yasakh Alanlar
Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. S6z konusu alana plan

yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4.3. Cevresel Kaynaklar
Planlama alanini etkileyerek yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik, kisitlama bolge iginde
bulunmamaktadir. Cevresel degerler olarak planlama alaninin yakin c¢evresinde kuzey
yoniindeki yogun yapilasma ve sehirsel doku ile planlama alani etrafindaki kirsal nitelikli

alanlar gosterilebilir.
5. MULKIYET DURUMU VE BUGUNKU ARAZi KULLANIMI

5.1. Miilkiyet Durum Analizi

Planlama alani, S6giitlii Mahallesinin giiney kesiminde yer almaktadir. Diizenleme konu olan
alan; tapu kayitlarinda 183 ada, 70 parsel olarak tescil edilmis olup 4289,53 m? biiyiikliigiinde

arsa vasfindadir. Parsel alani; Maliye Haznesi miilkiyetindedir (Sekil 4).
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5.2. Bugiinkii Arazi Kullanimi ve Mekansal Analiz

Planlama alani, S6gitlii Mahallelerinin giiney kisminda sehirsel dokunun sonladigi, kentsel
gelisme alanlarinin bulundugu ve genel olarak konut amagl kullanilan yapilagsmalarin oldugu
bir bolge i¢inde yer almaktadir. Alanin fiziksel ve mekansal konum olarak kuzey yoniinde gok
katl konut binalar1 bulunmakta olup bati yoniinden Kazim Karabekir Caddesi gegmekte ve
yakin ¢evresinde bos ve tarimsal amacli kullanilan kismen kirsal nitelikli yapilarin bulundugu
alanlar yer almaktadir. Parsel alani {izerinde ibadet alan1 kapsaminda cami, kuran kursu ve
miistemilat yapilarindan olusan bir ingaat devam etmektedir (Sekil 5).

gy SEHIRSEL DOKU

Rk oy v

Sekil 5. Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanim Durumu

6. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amagclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan
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kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiriirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari kararlarina
uyulacagi agiktir.

Bu ilkesel yaklagim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000 6lgekli cevre
diizeni plani; 1/50.000 6l¢ekli il ¢evre diizeni plan1 ve 1/25.000 6lgekli alt bolge nazim imar
planiile 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yiirtirliikte olup
s6z konusu planlar kapsaminda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda degisiklik yapilacaktir.

6.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000
o6lgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili planlama alani; “Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen
bolge iginde yer almaktadir (Sekil 6).

it sk
P e
G
-

I
1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI "

Sekil 6. Planlama Alaninin 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
6.2. 1/50.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6lgekli il ¢evre diizeni planinda s6z konusu planlama alani; “Kentsel Yerlesik
Alan:” olarak belirlenen bolge iginde kaldigr goriinmektedir (Sekil 7).
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Sekil 7. Planlama Alaninin 1/50.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

6.3. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Planlama alani; yirirliikte olan 13/12/2022 tarih ve 860 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 dlgekli 1.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “/badet
Alani” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir. (Sekil 8).

Ve
-y

T——4f

1/25.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI j
L | 1k

Sekil 8. Planlama Alanmin 1/25000 6lcekli Nazim Imar Planindaki Yeri
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6.4. 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alani; vyiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda “Ibadet Alani” olarak
planlanmustir (Sekil 9).

D ————— '.;::;?‘m ")

.
N
T L 1IN

7. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan alan; yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda da ibadet alani
kapsaminda “Cami” olarak planlanmistir. Diizenlemeye konu mekéansal alanlarin kuzey ve bati
yoniinden 12 m. genisliginde, giiney yoniinden 10 m. genisliginde tasit yolu 6nerilmistir (Sekil
10).
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Sekil 10.Planlama Alaninin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planindaki Yeri

(e}

8. PLANLAMAYA YONELIK RAPORLAR VE KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda, Akgaabat Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani i¢in kurum goriisleri alindigindan ve planlama calismalarina althik teskil edecek ve
mevzuat kapsaminda gerekli olan raporlar hazirlandigindan yeniden kurum goriisii
alinmamustir. Ayrica yapilacak plan degisikliginin niteligine ve kapsamina yonelik olarak ilave-
yeni kurum goriisii alinmas1 gerekmemektedir.

9. PLAN TEKLIFI
9.1. Plan Teklifinin Gerekcesi

Sogiitlic Mahallesinde bulunan 183 ada, 70 parsel alaninin olusturdugu planlama alaninin meri
imar planinda cami alan1 olarak planlandig: goriilmektedir. Ayrica parsel alani {izerinde imar
plani kullanimina uygun olarak cami ve kursan kursu insaatinin devam ettigi ve parselin meri
planda Onerilen amacina uygun olarak kullanildig1 belirlenmistir. Parsel alaninda olusturulan
dini tesisin ve dini tesise ait yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
miistemilatlarin olusturdugu ibadet alan1 kullaniminin mekansal konum olarak mahalle i¢inde
gece ve gilindiiz niifusunun yogun oldugu; barinma amaclh kullanimlarin bulundugu ikamet
bolgesi i¢inde diizenlendigi goriilmektedir. Ancak ibadet alani olarak ayrilan parsel alani ile
dini tesise ait yapilarin iligkisinin saglanmasi ve parseldeki mekansal alanlarin yap1 taban alani
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ile acik alan baglaminda daha kullanilabilir olmasi saglamak i¢in cami alaninin kuzey
yoniindeki bah¢e mesafelerinin yeniden diizenlenmesinin gerekli oldugu miitalaa edilmektedir.

9.2. Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili imar Kanununa bagl olarak yiiriirlige giren “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 5.maddesinin 1/i fikrasinda birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
sosyal altyap1 alanlar1 olusturulabilecegi ve dini tesislerinde bu kapsamda sosyal altyapi-donati

alan1 oldugu belirtilmistir.

Yine “Planli Alanlar Imar Y&netmeligi”nin 4.maddesinin 1/gg bendinde ibadet alanlar1 (yeri);
ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu
tesislerin kiilliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman,
kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi miistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlar
olarak tanimlanmuistir,

Bu kapsamda Sogiitlii Mahallesi ile yakin ¢evresine hizmet verecek sekilde plan karari ile cami
alani olarak diizenlenmis mekansal alanlarin; sosyal altyap1 alan1 kapsaminda oldugu ve sosyal
ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
bahse konu 183 ada, 70 parsel alaninda imar mevzuatinda belirlenen kriterlere uygun olarak
plan degisikligi yontemi ile diizenleme yapilmasinin sosyal hizmetlerin verilmesi ve yonetimi
acisindan imar mevzuatina uyarli olacagi goriilmektedir.

3194 sayili imar kanununun Ek 8.maddesinde plan degisikliklerinin plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitlinligiini, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde yerlesmenin
Ozelligine uygun olarak yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. Bakildiginda planlamaya konu
mekansal alaninin sosyal altyapi kapsaminda cami alani kullanimda oldugu, yapilacak plan
degisikliginde plan biitiiniindeki toplam donati alan1 kullanim1 korunarak imar mevzuat1 geregi
bahce mesafelerine yonelik diizenleme yapilacagi, alandaki emsal degerinde ve yapi
yogunlugunu etkileyecek ingaat alani biiyiikliiklerinde artis yapilmayacagi; meri nazim imar
planinda ve uygulama imar planinda kisi basina diigen dini tesis alant miktarinda azalma
olmayacagi, diizenleme sahasinin ana ulasim arteri ile erisilebilecek konumda olmasi, bahce
mesafelerinin diizenlenmesi durumda yoldaki trafik seyrini etkileyecek bir yapisal durumun
ortaya ¢ikmayacak olmasi ve bah¢e mesafesinin mevzuattaki 6n bahge mesafesi kapsaminda
diizenlenecek olmasi, bu kapsamda bolgedeki trafik hacminin artmayacagi dolayisiyla genel
olarak yapilacak yapilasma kosullarina yonelik degisikligin Ek 8. maddeye uygunluk
olusturdugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi kapsaminda bakildiginda ise yapilacak
cami alanindaki diizenleme ile bolgedeki sosyal altyapi hizmetlerinin sunumunu artirilmasi ve
tyilestirilmesi saglanacaktir.

Ayrica Planli Alanlar Imar Yoénetmeliginin 23.maddesinin 1/a bendinde agiklandig1 iizere 183
ada, 70 parsel alaninda yapilacak diizenlemede yol kenarina rastlayan bah¢e mesafelerinin en
az 5.00 metre olmasi gerektigi hiikkmiine uyulacaktir. Diger taraftan Mekansal Planlar Yapim
Y 6netmeliginin 26.maddesinde hiikiim altina alindig1 tizere yollardaki karsilikli bina cepheleri
arasindaki asgari uzaklik; ilgili parselde yaklasik 8 m. yiiksekligindeki ana kiitle iistiinde geride
bina olmasi nedeniyle ana kiitle ile yolun kars1 cephesinde olusturulacak yapi arasinda 22 m.
(gerekli uzaklhik 17,5 m.) olacak sekilde plan degisikligi yapilacaktir.
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9.3. Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Akcaabat ilgesi, Sogiitli Mahallesinde yer alan 183 ada, 70 parselin meri 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planindaki kentsel alan kullanim niteligi ve mekansal imar sinirlar1 korunarak;
parsel alaninin dolayisiyla cami alaninin; kuzey yoniindeki yap1 yaklasma-bahge mesafesi; 5
metre olacak sekilde yeniden planlanmistir (Sekil 11).
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Sekil 11. Onerilen 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
9.4. Mevcut ve Teklif Plana Ait Alan Kullanim Dagilin

Sogiitlii Mahallesinde yer alan s6z konusu planlama alaninda meri planda onerilen cami alani
kullanim biiyiikligiindeki degisiklik yapilmamuistir.

9.5. Plan Kararlarima Gore Niifus Hesabi

Plan kararlari gelistirilen s6z konusu alanda niifus barindirabilecek bir kullanim olmadigindan
ve sosyal donati alan1 kapsaminda kullanim karar1 oldugundan s6z konusu planda niifus hesab1

yapilmamustir.
9.6. Sosyal ve Teknik Donat1 Alam Thtiyaci

Imar planlarinda, plan kapsaminda dnerilen niifusun ihtiyaci olan konut ve ticaret-konut alanlar
ile bu alanlara hizmet verecek kentsel, sosyal donat1 alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
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standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlamasi gerekmektedir. Sogiitlii
Mabhallesindeki s6z konusu alanda yapilan plan degisikligi ile ikamet amacgli alanlar ve
dolayisiyla ilave niifus olusturulmadigindan ilave sosyal ve teknik donati alani planlanmamustir.

10. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu mekansal alana yonelik plan hiikkmii diizenlenmemis olup
s6z konusu alanda meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hitkiimleri gegerli olacaktir.

11. FOTOGRAFLAR
11.1. Yer buldurur Haritasi
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FOTOGRAF-1

FOTOGRAF-2
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FOTOGRAF-3

12. MEVCUT VE ONERIi PLAN PAFTASI

Sogiitlii Mahallesindeki 183 ada, 70 parsele yonelik mevcut imar plani kararlari ve dneri 1/1000
6lgekli uygulama imar plani degisikligi kararlar1 Sekil 12°de gosterilmistir.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Baskanligina

No: A-602
ILi : TRABZON
ILCESI : AKCAABAT
MAHALLE : KALEONU
PAFTA : F43D21C3B-F43D22D4A
ADA :102
PARSEL : 88-89 )
KONU : UYGULAMA IMAR PLANI (TURIZM ALANI AMACLI-MEVZI|)
TALEP EDEN : ONUR SAL-OGUZHAN SAL
TEKLIF NO : TN-611074822

ILGi _: Belediye Meclisinin 02.12.2024 tarih toplantisinda 188 sayili karari ile komisyonumuza havale
edilen dosya incelendi.

TALEP : Akgaabat ilgesi, Kaledni Mahallesi, F43D21C3B-F43D22D4A paftalar, 102 ada 88 ve 89
parsel numarali 6zel milkiyete konu olan tasinmazlarin mekansal fonksiyonunun Emsal= 0.40,
Yengok=6.50 metre (2 kat) yapilasma kosullarinda Turizm Alani kullanim amach Otel Alani, Park Alani
ve muhtelif genisliklerde imar yolu seklinde diizenlenen 611074822 teklif numarali 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani teklifinin, 3194 sayili imar Kanunun 8(b) maddesi geregince islem yapilmak tizere
tarafimiza iletildigi anlasildi.

ACIKLAMA: Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilcemiz Kalednii Mahallesi, F43D21C3B-
F43D22D4A paftalarda yer alan 6zel milkiyete konu ait 4000,00 m? buyikligiindeki 102 ada 88 ve 89
parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alan, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Bélgeye Ozel
Uriin Alani, 1/50.000 élcekli il Cevre Diizeni ve 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda ise “Tarim Alani”
olarak planlanmig olup kdy yerlesik alan siniri igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alana iliskin; imar
plani yapimina esas yerlesime uygunluk amaclh hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine istinaden
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mudirlugii tarafindan
29.05.2024 tarihinde incelenerek onaylanmis olup, yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan-2.1
(OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

imar planlarinin kademeli birliktelik ilkesi geregi; planlama alanina iliskin alinan kurum
gorusleri, Gst olcek planlar ve nazim imar plani kararlarina herhangi bir aykirilik icermeyecek
mahiyette; ilcemiz Kalednii Mahallesi’'nde 4000,00 m? buyukligiindeki 102 ada 88 ve 89 parsel
numaral tasinmazlarin alaninin yaklasik 1000.01 m? biyiikltgiindeki kismi park alani ve imar yolu
olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal alan %25 oraninda) geri kalan yaklagik 2999.99 m?
buylklugindeki kisminin turizm amagh kullanilmak tizere Emsal= 0.40, Yencok= 6.50 metre (2 kat),
kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ciktigi noktadan
itibaren yapi yliksekligi 10.50 metreyi gecmeyecek sekildé, tiim cephelerden 5 metre yapi yaklasma

mesafesinde turizm kullanim amagh “Otel Alani” olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
diizenlendigi gorilmustdir.

DEGERLENDIRME: Yapilan degerlendirmede; séz konusu bélgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayacak mahiyette, imar planlarinin
kademeli birliktelik ilkesi geregi planlama alanina iligkin alinan kurum gérisleri, tst 6lgek planlar ve
Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 363 sayili karari ile uygun goriilerek
onaylanan NiP-611067786 plan islem numarali 1/5000 olgekli Nazim imar Plani kararlarina uygun
olarak sekillendirilen ve uygun gérilen nazim imar plani eki vaziyet planina gére uygulamanin
yapilmasi sartiyla 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Bagkanhgina

KARAR : Akcaabat ilcesi, Kaleénii Mahallesi, F43D21C3B-F43D22D4A paftalar, 102 ada 88 ve 89
numarali parselleri kapsayan alanda Emsal= 0.40, Yencok= 6.50 metre (2 kat) yapilasma kosullarinda,
kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan
itibaren yuksekligi 10.50 m’yi gegmeyecek sekilde turizm kullanim amach Otel Alani, Park Alani ve
mubhtelif genisliklerde imar Yollar olarak diizenlenen 611074822 teklif numarali 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plani teklifi, Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun gériilen 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plani eki vaziyet planina gére uygulama yapilmasi kosuluyla, 3194 sayili imar Kanunun

8(b) maddesi geregince komisyonumuzca oy birligi ile uygun goértlmustir. Meclise arz olunur.
18/12/2024
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T.C. o
AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi :7.01.2025
Doénem No o1
Birlesim No 14
Oturum No 4|
Karar No :25 .
Karar Konusu  : Ilgemiz Sgiitlii Mahallesi 183 ada 70 parsel ile ilgili Uygulama imar Plan1 Degisikligi
Hakkinda.
MECLISI TESKIL EDEN UYELER
Osman Nuri EKIM Ugur CINEMRE Davut GERIGELMEZ Hasan YOL Ayfer BASARAN Salih TARAKCI Talat CAKMAK
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR Serkan OZDEMIR Mahmut CAVUS Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu seHiN Hasan 1_LELi
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Yiicel OZTURK Selahattin SARALT Burak EKICI Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan KEDIKLI Mustafa CANKAYA ~ Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUKBASI ~ Mehmet OZBAYRAK Selman SEVIM ~ Ceren CETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI
Seyfi AYGUN Adem DEMIR Giillii AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2025 Y1li 1. donem Ocak ay1 olagan toplantisinin 4. birlesiminin 1. oturumunu yapmak
tizere 07/01/2025 tarihinde saat 14.00'te Belediye Bagkani Osman Nuri EKiM'in Baskanhiginda topland.
Gogunlugun toplantiya katildig1 anlasildigindan giindemin 25. maddesinin miizakeresine gegildi.

[lgemiz Sogiitlii Mahallesi 183 ada 70 parsel ile ilgili Uygulama Imar Plani Degisikligi talebi Belediyemiz
Meclisinin 02/12/2024 tarihinde yapmis oldugu toplantida gériisiilmiis olup, 177 sayih karar ile Belediyemiz Imar
Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu galismalarini tamamlayip raporunu Meclis Bagkanligina
sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; [lcemiz Sogiitlii Mahallesi, F43D22C3C paftada yer
alan miilkiyeti Maliye Hazinesi ait olan ve iizerinde cami yapilmasi amaciyla Diyanet Isleri Baskanligi'na tahsis
edilen 183 ada 70 parsel numarali tasinmazin, mer'i uygulama imar planinda kuzey yoniindeki 12 metrelik imar
yolundan 10.00 metre, dogu, bat1 ve giiney yoniindeki cephelerde yer alan 12-10 metrelik imar yollarindan 5.00
metre yap1 yaklasma mesafelerinde Cami Alani olarak planlandig1 goriildiigii, yapilan plan degisikligi ile; Sogiitlii
Mahallesinde yer alan 183 ada, 70 parselin mer'i 1/1000 &lgekli uygulama imar planindaki kentsel alan kullanim
niteligi ve mekansal imar sinirlart korunarak parsel alaninin; kuzey yoniindeki yapi yaklasma mesafesinin 5.00
metre olacak sekilde diizenlenen 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi talep edildigi belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; s6z konusu taginmaz iizerinde imar plani kullanim

kararlarina uygun olarak cami ve kursan kursu insaatinin devam ettigi ve parselin mer'i planda onerilen amacina
uygun olarak kullanildigi, dini tesisin ve dini tesise ait yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi
miistemilatlarin olusturdugu ibadet alani kullaniminin mekéansal konum olarak mahalle iginde gece ve giindiiz
niifusunun yogun oldugu, barinma amagh kullanimlarin bulundugu ikamet bélgesine hizmet edecegi goriildiigii,
ibadet alani olarak ayrilan parsel alani ile dini tesise ait yapilarm iliskisinin saglanmasi ve parseldeki mekansal
alanlarin yap: taban alani ile agik alan baglaminda daha kullanilabilir olmasini saglamak amaci ile cami alaninin
kuzey yoniindeki 10.00 metre olan yap1 yaklasma mesafesinin 5.00 metre olacak sekilde diizenlenen 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.
. Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin ¢) bendi uyarinca yapilan goriisme neticesinde;
Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akgaabat ilgesi, Sogiitlii Mahallesi, F43D22C3C pafta, 183 ada 70 parsel
numarali taginmazi kapsayan alanda hazirlanan 611077284 teklif numarali 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gonderilmesine karar verildi.

Osman Nuri EKI Ayfer BASARAN Hasan YOL
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

Karar Tarihi 12.02.2025 irlesim No 7
Karar No 68 Oturum 1
Konusu Plan Degisikligi

Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanlig1 28.01.2025 tarih ve E-91352717-105.03.-200729 sayih
yazi okundu.

Akcaabat ilcesi Sogiitlii Mahallesinde yer alan 183 ada 70 numarali parselin bulundugu alanda yapilan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifini igeren Akgaabat Belediye Meclisinin 07.01.2025
tarih ve 25 sayili karar hakkinda oldugu gérildii.

Yapilan goriigme sonunda:

Akcaabat ilgesi Sogiitlii Mahallesi 183 ada 70 numaral parselin miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup,
56z konusu parsel Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.09.2024 tarih ve 362 sayil1 karan ile
onaylanan ve aski siiresi halen devam eden 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin 2. askisinda Ibadet Alani,
Akcaabat Belediye Meclisinin 04.11.2020 tarih ve 92, Trabzon Biiyiksehir Belediye Meclisinin
17.11.2020 tarih ve 2281 sayili kararlari ile onaylanarak yiiriirliige giren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda kuzeyindeki 12 metrelik yoldan 10 metre diger yollardan ise 5 metre yap: yaklagsma mesafesinde
Cami Alani olarak planlanmistir. Plan degisikligi teklifi ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Cami
Alaninin kuzeyindeki 12 metrelik imar yolundan yap: yaklagma mesafesinin 10 metreden 5 metreye
diigiiriilmesi talep edilmistir. Akcaabat Belediye Meclisinin 07.01,2025 tarih ve 25 sayili kararinda “Imar
Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; [lgemiz Ségiitlii Mahallesi, F43D22C3C paftada yer alan
miilkiyeti Maliye Hazinesi ait olan ve iizerinde cami yapilmas1 amaciyla Diyanet Isleri Bagkanligi'na tahsis
edilen 183 ada 70 parsel numarali taginmazin, mer'i uygulama imar planinda kuzey yoniindeki 12 metrelik
imar yolundan 10.00 metre, dogu, bat: ve gliney yoniindeki cephelerde yer alan 12-10 metrelik imar
yollarindan 5.00 metre yap: yaklasma mesafelerinde Cami Alani olarak planlandig: goriildiigii, yapilan plan
degisikligi ile; Sogitli Mahallesinde yer alan 183 ada, 70 parselin mer'i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planindaki kentsel alan kullanim niteligi ve mekéansal imar sinirlar1 korunarak parsel alaninin; kuzey
yoniindeki yap1 yaklasma mesafesinin 5.00 metre olacak sekilde diizenlenen 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan degisikligi talep edildigi belirtilmistir. Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; soz
konusu tasinmaz iizerinde imar plam kullanim kararlarina uygun olarak cami ve kursan kursu ingaatinin
devam ettigi ve parselin mer'i planda dnerilen amacina uygun olarak kullanildigi, dini tesisin ve dini tesise
ait yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin olusturdugu ibadet alam
kullaniminin mekéinsal konum olarak mahalle i¢inde gece ve giindiiz nlifusunun yogun oldugu, barinma
amacl kullanimlarin bulundugu ikamet bolgesine hizmet edecegi gorildiigl, ibadet alan1 olarak ayrilan
parsel alani ile dini tesise ait yapilarin iligkisinin saglanmasi ve parseldeki mekénsal alanlarin yap: taban
alani ile agik alan baglaminda daha kullanilabilir olmasini saglamak amaci ile cami alaninin kuzey
yoniindeki 10.00 metre olan yap1 yaklasma mesafesinin 5.00 metre olacak gekilde diizenlenen 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir. Belediyemiz Meclisince
5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin c) bendi uyarinca yapilan gériisme neticesinde; Imar Komisyonu
raporu dogrultusunda, Akcaabat Ilgesi, Ségiitlii Mahallesi, F43D22C3C pafta, 183 ada 70 parsel numarali
tasinmazi kapsayan alanda hazirlanan 611077284 teklif numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verildi.” ifadesine yer verilmistir.

Bu belge elektronik ortamda imzalanmigur.

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.

https://kurumsal.trabzon.bel.tr/ImzaliEvrak Dogrula?evrak Guid=90f5¢6d6-1db4-4076-8546-d 10262931 0a2



Yapilan degerlendirmede; plan teklifine konu parselin kuzeyinden gegen imar tasit yoluna cepheli komsu
parsellerin gekme mesafelerinin 5 metre olarak planlandig, sunulan degisiklik teklifinin ise bu kapsamda
cephe sillietinin saglanmasi agisindan olumlu olabilecegi degerlendirildiginden soz konusu plan degisikligi
teklifinin uygun olacagi miitalaa edilmistir.

Yriirlikteki Yasalar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi
Ségiitlii Mahallesinde yer alan 183 ada 70 numarali parselin bulundugu alanda yapilan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifini igeren Akcaabat Belediye Meclisinin 07.01.2025 tarih ve 25 sayili
kararinin uygun gériildiigiine dair Imar ve Bayindirlik Komisyon raporunun oya sunularak oy birligi ile
kabuliine, geregi igin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina génderilmesine karar verildi.

12.02.2025

Av. Ahmet Metin GENC Ahmet Seyit ALISKAN Murat GUNEY
Meclis Bagkan Katip Uye Katip Uye
Biiyliksehir Belediye Bagkam Meclis Uyesi Meclis Uyesi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.

https://kurumsal.trabzon, bel.tr/imzaliEvrakDogrula?evrak Guid=90f5¢6d6-1db4-4076-8546-d 1b26a9310a2



