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Trabzon Ili, Akcaabat ligesi, Adactk Mahallesi 2591 Ada-33 Parsele iliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi
Plan Ac¢iklama Raporu

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Adacik Mahallesi 1/1000 6lcekli F42-C-25-A-3-C paftasindaki 2591 ada
33 parsel numarali kayitl tasinmazda Uygulama imar Plani Degisikligine gidilmek istenmistir.

Degisiklige konu alanlar 32 UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup
yatayda 539.500 — 539.700, dikeyde 4.543.400 — 4.543.6000 koordinatlari arasina rastlamaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Uzak Cevresi ile iliskisi

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Cevresi ile iligkisi

Degisiklige konu tasinmaz Akcaabat ilce sinirlari icerisinde Akcaabat Merkeze kus ugusu
yaklasik 8 km uzakhkta gliney-bati yoninde yer almakta olup, yakin cevresindeki yapilasmalar
yukaridaki uydu goérintiisiinde yer almaktadir.
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2. KENTIN GENEL TANIMI

Trabzon, glinimuzde Karadeniz Bolgesi'nin Samsun'dan sonra ikinci buyuk kentidir. 2012
yilinda ¢ikarilan 6360 sayili kanun ile Trabzon'da sinirlari il mulki sinirlari olan blyliksehir belediyesi
ile birlikte merkez ilge kaldirilarak Ortahisar ilcesi kurulmustur. Bu yeni dizenleme ile birlikte
Bliylksehir Belediyesi sinirlari icerisinde 18 adet ilce belediyesi olusmustur.

1881 yilinda belediye teskilati kurulmus olan Akcaabat ilcesi de 2012 yili itibariyle Biiyiiksehir
Belediyesinin ilce Belediyesi statiisiine ge¢mistir.

Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bélimii'nde Karadeniz sahili ve Zigana daglari arasinda kalan
bolgede yer almaktadir. Batisinda Giresun'a bagli Eynesil ilgesi, glineyinde Gimiuishane'ye bagh Torul
ilcesi ve Bayburt, dogusunda da Rize'ye bagli ikizdere ve Kalkandere ilceleri bulunur.

Akgaabat; konumu nedeniyle ¢aglar icerisinde Irak, iran, Dogu Hindistan, Cin ve Orta Asya’dan
gelen kervanlar igin Trabzon’a bagli pazar yeri ve liman olarak kullaniimistir. Trabzon’un batisinda yer
almasi ve kiyi seridindeki tek dogal liman olmasi nedeniyle bazi kaynaklarda propontos (pontos 6n,
girisi, kavsagi) olarak adlandirilmaktadir. Liman, karayele karsi korunakl oldugundan koti havalarda
Trabzon limanina iyi bir alternatif olarak degerlendirilmektedir. Bolgenin daglik olmasi ve karayolunun
ic bolgelerde yeterli baglantlyi saglayamamasi da ticaret ve ulasimda deniz yolunun 6n plana
¢itkmasinda etkili olmustur.

Antik Cagdan itibaren Trabzon kenti, &zellikle Roma imparatoru Hadrianus'un yaptirdig
limandan sonra denizcilik agisindan 6nemli bir merkez olmus, cumhuriyet déneminde de yakin
zamana dek denizyollari ulagim ve ticarette énemini korumustur. 1990 yilindan sonra Sarp Sinir
Kapisinin da agilmasiyla Dogu Karadeniz deniz ticareti hacminin kiiglilmesi Akgaabat Limaninin da
kullanilmamasina neden olmustur. Giniimizde ise deniz yolu genelde mermer, zift ve kdmir gibi agir
maddelerin tasinmasinda kullanilmaktadir.

Akcaabat genel itibariyle engebeli bir topografyaya sahiptir. Kii¢clik dereler ve derin vadilerle
birbirinden ayrilan daglar kiyiya paralel olarak uzanmaktadir. Sahip oldugu engebeli arazisi nedeni ile
her yerde tepe niteligindeki blyukli kiiclikli yikseltilere rastlamak miimkindir. 1800-1900 metre
ylksekliklere uzanan daglarin tGzerinde ise genis diizllikler bulunmaktadir. Hidirnebi, Kayabasi, Bliyuk
Oba, Balikli Obasi ve Isiklar Obasi, Akgaabat’in 6nemli yaylalari arasindadir.

Kaynaklarini daglarin doruklarindan alan dereler hizli akislari ile glineydeki daglari ve platolari
derin bir bicimde yararak Karadeniz’e dokilmektedir. Akcakale Deresi, Yildizli Deresi, Kirechane
Deresi, S6giitli Deresi, Taslica Deresi, Darica Deresi, Zeytinlik Deresi, Kavakli Deresi ve Catalzeytin
Deresi Akcaabat’in dogu-bati sinirlari icinde bulunan baslica derelerdir. Ayrica 1950 yilindaki toprak
kaymasi sonucu Yildizli Deresi lizerinde olusan ve kiyidan 4 km uzaklikta bulunan Sera Goli de
glinimiizde mesire alani olarak degerlendirilmekte ve turistik olarak da ilgi gormektedir.

3. ULKE - BOLGE iGINDEKI YERI VE iDARI YAPI

Trabzonili Karadeniz Bolgesi’nin Dogu Karadeniz Bélimuinde 40° 33’ ve 41° 07’ kuzey enlemleri
ile 39° 07’ ve 40° 30’ dogu boylamlari arasinda yer alan 4685 km?lik ylz 6lgime sahip bir yerlesim
yeridir. ilin 18 adet ilgesi vardir. Ak¢aabat ilcesi, Karadeniz Bélgesinin Dogu Karadeniz bélimiiniin kiyi
kesiminde yer alan Trabzon ilinin 18 ilgesinden biridir. Trabzon ilinin batisinda ve il merkezine 13 km
mesafede yer alan Akgaabat ilgesi, batisinda Carsibasi, dogusunda Trabzon Merkez, kuzeyinde
Karadeniz, glineyinde ise Diizkdy ve Macgka ilgeleriyle gevrilidir.



https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Samsun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Giresun
https://tr.wikipedia.org/wiki/Eynesil
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCm%C3%BC%C5%9Fhane
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayburt
https://tr.wikipedia.org/wiki/Rize
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0kizdere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kalkandere
https://tr.wikipedia.org/wiki/Antik_%C3%87a%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hadrianus
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DOGU KARADENIZ BOLUMU
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Sekil 3: Akgaabat ilcesi, Ulke Ve Bélge icindeki Yeri

Akgaabat ilcesinin yiizélglimii 385 km? olup toplam niifus bakimindan 18 ilge icerisinde 2. sirada
yer almaktadir. Akcaabat ilcesi Biiyiiksehir ilce Belediyesi olmasi nedeniyle idari olarak mahallelere
ayrilmistir. Yerlesmeye ait olan kdyler 2012 yili itibariyle mahalle statiistine donlismUs ve ilge 73 adet
mahalleye ayrilmis, siireg icerisinde bazi mahallelerin 2023 tarihli Valilik Olur ‘lari ile bélinmesi ile
ilcenin mahalle sayisi 77 adete ulasmistir.

Plan degisikligine konu olan tasinmazda bu idari yapilanma icerisinde ilcemiz Adacik Mahallesi
icerisinde yer almaktadir.

3.1. NUFUS YAPISI
3.1.1. TRABZON iLiNiN NUFUS YAPISI

Trabzon ilinin nifusu 2021 TUIK verilerine gore, 816.684 kisidir. 2021 yili itibariyle niifus
yogunlugu olarak km? ye 175 kisi dismektedir. Trabzon ilinin niifus blyuklGgu TR90 Dogu Karadeniz
Bolgesindeki diger illerle kiyaslandiginda “Artvin, Giresun, Glimushane, Ordu, Rize” illerinden fazla
oldugu gorilmektedir.
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il Trabzon ilin Niifusu Yil ilge ilge Niifusu Niifus Yizdesi
2021 816.684 2021 Ortahisar 334.228 % 40,93
2020  |siison ot Tt wanr | wsor
rakli . 65,
2019 808.974 2021 Yomra 45.632 % 5,59
2018 807.903 2021 of 44.212 % 5,41
2017 786.326 2021 Arsin 31.548 % 3,86
2016 779.379 2021 Vakfikebir 27.081 % 3,32
2015 768.417 2021 Surmene 26.161 % 3,20
2014 766.782 2021 Magka 24.869 % 3,05
2013 758.237 2021 Besikdizi 23.594 % 2,89
2021 Carsibasi 15.395 % 1,89
2012 757.898 2021 Tonya 13.754 % 1,68
2011 757.353 2021 Diizkdy 13.575 % 1,66
2010 763.714 2021 Caykara 13.550 % 1,66
2009 765.127 2021 Salpazari 10.519 % 1,29
2008 748.982 2021 Hayrat 7.581 % 0,93
2007 740.569 2021 Koprubasgi 4.371 % 0,54
2021 Dernekpazari 3.884 % 0,48

Tablo 1 : Trabzon ilinin Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi Sayimina Gore (2007-2021)
Yillar1 Arasindaki Sonuglart

Tablo 2 :

3.1.2. AKCAABAT iLCESININ NUFUS YAPISI

2021 yilh Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi Verisine gére Trabzon ilinin toplam nifusu 816.684

kisi; Akgaabat ilge nifusu ise 128.348 kisidir.

3.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Akgaabat ilgesi Dogu Karadeniz bélgesini tlkenin diger béliimlerine baglayan ana karayolu
Uzerinde Trabzon’a 13 km, Carsibasi’na 22 km, Vakfikebir’'e 30 km. ve Magka’ya 42 km. uzaklikta yer

alan bir ilgedir.
3.2.1. Karayolu Ulagimi

Akcaabat; Giresun-Trabzon Karadeniz E70 Devlet sahil yolu lizerinde olup ilceden Giresun ve

Trabzon’a ulasim mevcuttur.

Trabzon Ilgelerinin 2021 Yili Adrese Dayah Niifus Kayit
Sistemi Sayimina Gore Sonuglari

012 2013 2014

Akgaabat ilgesi
Yil .
Niifusu Akgaabat Nufus Grafigi
2021 128.348 130,000
2020 127.331
2019 125.848 o
2018 123.552 120,000
2017 121.535
2016 119.463 a0
2015 116.744 110,000
2014 115.939
2013 113917 -GEDTCNZG 2007 2008 2009 2010 201 2
2012 113.117
2011 112.727
2010 110.957 .
2009 110.623 (2007-2021) Yillar1 Arasindaki Sonuglart
2008 108.151
2007 106.475

2017 2018

—&— Nifus

2019 2020 2021

Tablo 3 : Akcaabat Ilgesinin Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gore
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3.2.2. Denizyolu Ulagimi

Karadeniz Bolgesinin Samsun’dan sonra ikinci onemli limani olan Trabzon limani Dogu
Karadeniz Bolgesinin ilk limani olarak 1946-1954 yillari arasinda insa edilmistir. Liman yiik ve yolcu
tasimaciligi amacl kullaniimaktadir ve o0zellikle Sochi gibi Karadeniz limanlarina yiik ve yolcu
tasimaciligi yapilmaktadir. Akcaabat yerlesiminde de kiiclik 6lcekli limanlar bulunmakla birlikte yolcu
tasimaciligina donik bir ulasim baglantisi s6z konusu degildir.

3.2.3. Havayolu Ulasimi

Akgaabat ilgesinde havaalani bulunmamaktadir. Trabzon ilinde yer alan Trabzon Havalimani
ile havayolu ulasimi saglanmaktadir.

I|10.Bo|ge TRABZON |

¥ "T’ruaz_oy

SARETLER

il

Sekil 4: Akgaabat ilcesinin Ulasim Agindaki Yeri

4. DOGAL YAPI

4.1.iklim

Trabzon ilinde Karadeniz iklimi hikim sirer. Karadeniz boélgesi, Marmara Bdlgesinin de
kuzeyiyle birlikte “Orta Enlemlerin Bati Ruizgarlari Kusag” etki alani igcinde kalmaktadir. Bolge yliksek
hava nemi, iliman termik ozellikleri ve bol yagislariyla farkli iklim 6zellikleri gbstermektedir. Yazlari
serin ve kislari ihk, her mevsim yagishdir. Gliineye daglik bolgeye varildik¢a iklim sertlesir. Kiyida
yagmur olarak gorilen yagis yiksek yerlerde kar sekline donisir. Senelik yagis miktari 730 mm ile
1680 mm arasinda degisir. Merkez ilcede senede ortalama 3 giin kar yagar ve 7 glini karla ortala kalir.
Senenin 140 gini yagish gecer.

Akgaabat ilcesinde de tipik Karadeniz iklimi goriilmektedir. Genellikle yazlari orta sicaklikta,
kislari ise ilik geger. Her mevsim yagishdir. ilcenin aylik ortalama yagis miktari metrekarede 54
kilogramdir.
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Sekil 5: iklim Haritas!

ilceye sicak ve ihman bir iklim hakimdir. Ortalama 23,5 °C sicaklik degeri ile Agustos yilin en
sicak ayidir. Akgaabat istasyonunun 1964-2017 yillari arasindaki yagis verilerine bakildiginda, ilgenin
en kiguk yagis degerinin 481.6 mm ve en buyik yagis degerinin 1078.9 mm oldugu goérilmektedir.
Akgaabat ilgesinin 1964-2017 yillari arasinda ortalama 722.5 mm yagis aldigini séylemek miimkiinddir.

Trabzon ili rizgar yonu frekanslar, sahada etkili olan basing merkezlerinin yil igindeki
hareketleri, yer sekli 6zellikleri ve Karadeniz’in etkisi altindadir. Karadan ve denizden esen meltem
rizgarlari kuzey ve giney yonli rizgarlarin hakimiyetini hissetmektedir. Deniz kiyisina yakin
kesimlerde gliney ve gilineybatidan esen riizgarlar daha etkilidir. Fon rizgarlar Subat, Mart ve Nisan
aylarinda gorilmekte ve yilda ortalama on iki giinii bulabilmektedir. Akcaabat ilcesinin kiyi
kesimlerinde hakim riizgar yoni kuzey bati, i¢c kesimlerde ise glineydir.

Sekil 6: Akgaabat ilgesine Ait Hakim Riizgar Yonii

4.2.Bitki Ortiisii

Ihk ve her mevsim yagish iklim sartlar, bolgede farkh tirlerden olusan bitki kusaklarini
meydana getirmistir. ilcedeki tarim arazilerinin, orman, ¢ayir ve mera alanlarinin dagihmi Harita 8’de
gosterilmistir.

ilcenin kiyi kesimlerinde Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu Trabzon hurmasi, akgaagag, simsir,
karayemis, defne, musmula, ardig, kocayemis gibi yalanci maki elemanlari gézlemlenirken, kiyiya
yakin kesimlerden itibaren kizilagac, kestane, mese tirleri, dis budak, ihlamur, adi findik, beyaz sogt,
kavak, dogu cinari gibi genis yapraklh etek ormanlari yer almaktadir. Bu katin lzerinde; Avrupa
kestanesi, adi kizilagag, adi glirgen, adi findik, dogu glirgeni, mese, akca agag, livez, citlenbik, defne,
mor ¢icekli ormangili, kayin, ladin ve kéknar tiirlerini barindiran genis-igne yaprakh karisik ormanlar
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bulunmaktadir. Daha yukarida ise sarigam, ladin ve bazi ¢ali tirlerine sahip igne yapraklilarin
hakimiyetindeki ormanlar dagilis gostermektedir. Trabzon ili geleninde tarim alanlari dagilimlarina
bakildiginda Akgaabat ilgesi il genelinde tarim alanlarinin %13’line sahiptir.

4.3.Jeomorfolojik Yapi

Akcaabat Karadeniz kiyisinda kurulmus ve i¢ kesimlere dogru gelisme gostermistir. Kent arazisi
kiyida diz olup giineye dogru gidildikce ylikselmekte ve egimi artmaktadir. Kentin cografyasi,
yerlesimlerin genellikle kiyi aliivyon ovalarinda ve kiyi taragalarinda kurulmasinda etkili olmustur.

4.4.)eolojik Yapi

Trabzon ilinde Mesozoyik ve Senozoyik dénemine ait toloyitik kalkoalkalen kayaglar izlenir.
Mesazoyik donemi Liyas yash volkanitlerle baslar ve Ust Jura-Alt Kretase yasli sig platform karbonatlari
ile devam eder. Ust Kretase dénemi yogun bir volkanik aktivitenin goriildigii ddnemdir. Bu aktivite
asit ve bazik nitelikli periyotlarla gelisimini stirdiirmistir. Ust Kretase sonlarina dogru sona eren
volkanik aktivite Paleosen sonlarina kadar yerini turbiditik ¢okellere birakir. Liyasta baslayarak Ust
Kretase sonlarina kadar periyotlar halinde gelisimini siirdiren volkanik faaliyet, denizalti volkanizmasi
seklinde olup, ¢okel arakatkilarla birlikte istiflenme gosterirler. Lavlarda genellikle yastik lav yapilari
izlenir. Paleosen sonlarinda orojenik faaliyetlerle birlikte bliylk dlgtide granitoyid yerlesimi gelismistir
(Kagkar Granitoyidi l). Eosen doneminde ise yeniden hareketlenen volkanizma etkin bir sekilde devam
eder. Denizalti ortaminda yayllma nedeniyle volkano-tortul bir istif yapisi gelismistir. Granitoyid
yerlesimi Eosen doneminde de devam etmistir (Kagkar Granitoyidi Il). Pliyosende gorilen geng
volkanizma andezitik bresler, volkanik ¢akiltaslari, hornblend-ojit andezit-bazaltlardan olusan
dordiinci volkanik seriyi vermistir.

Planlama Alani igerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)”, “Yapi Yasakli Alan” ve “Afete Maruz
Bolge Karari” bulunmamaktadir.

Jeolojik birimler, Jeomorfolojik yapi ve ylksek miktarda yagistan dolayi bélgede en cok gorilen
dogal gcevre sorunlari toprak kaymasi, heyelan, kaya yuvarlanmasidir. Denize paralel kiyi seridinde
artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiyi kusaginin olusturdugu setti asamayarak
bu bolgede ¢okelmesiyle bir inverziyon olusturmaktadir. Diizenlemeye konu alan ve yakin cevresi
incelendiginde dnlem alinarak yapilasabilecek alanlardan olustugu gérilmektedir.

Parsel bazinda yapilacak calismalarda; Onlemli Alanlar olarak siniflandirilan bu alanlarda
yapilacak olan parsel bazindaki zemin etitlerinde yapi temellerindeki Ustteki dokuntld kisimlar
kaldirilarak saglam kaya bulunmali, temel yakinlarinda fosseptik cukur acimindan kaginilmali, kayag
tanimlamalari ve jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmelidir. Yapilacak istinat duvarlar
Uzerinde yagislarin etkisi ile olusan yilzey sulari drenajla uzaklastirilarak, uygun temel derinligi icin
onerilerde bulunulmahidir. Sevlerin, ylizey sulari girisinden etkilenmesi engellemelidir. Ylizey sularinin
genellikle yamaclarda birbirine dik veya balik sirti drenlerle toplanmali ve sevden disari atilmalidir.
Kazi, drenaj ve istinat yapilarinin insasini miiteakiben yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir.
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Sekil 7: Trabzon Jeoloji Haritasi

4.5. Deprem Durumu

Depremler, i¢c dinamik sireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigl ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin
blylkligu (magnitld), kirlma (faylanma) esnasinda aciga ¢ikan enerjinin miktarina baglidir. Kirilma
yoluyla bosalan eneriji, kirllma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir. Ancak, bazen
yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullari bu durumu bozan unsur olusturur ve
kaynaktan uzak olunmasina ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar.
Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken depreme yol agan faylarin
(aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iyi bilinmesi gerekmektedir. Genel bir tanimla depremsellik
(sismisite), o bolgedeki tektonik aktivitenin bir fonksiyonu olarak belirlenir. Bolgede olusan
depremlerin parametrelerini, sikhgini ve episantral siddet-mesafe bagintilarini kapsar. Yani bolgede
olusan depremlerin bitlin 6zelliklerini tespit etmek anlamina gelir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesinden amag, depreme dayanikli yapi projelerinin
hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en 6nemli husus, belli bir zaman araligi iginde,
bblgede olusacak en biylk deprem kuvvetini dnceden tahmin etmektir.

Diizenleme Alani da dahil olmak izere Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275
sayili karar eki olan “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore yer ivmeleri degerleri belirlenmistir.
Deprem riski her zaman goz 6niinde bulundurulmali ve deprem yénetmeligine uyulmalidir. Olasi bir
depremin bdlgede heyelan vb. afetlere sebep olabilecegi unutulmamalidir. Planlama Alani
kapsamindaki yapilacak yapilarda “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda
Binalarin Tasarimi igin Esaslar” hiikiimlerine uyumalidir.
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Sekil 8: Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)




Trabzon Ili, Akcaabat licesi, Adacik Mahallesi 2591 Ada-33 Parsele iliskin Uygulama Imar Plani Degi§ikligi
Plan Ac¢iklama Raporu

5. MULKIYET DURUMU

Planlama alaninin yer aldig Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsel numarasinda kayith taginmazin
mulkiyet yapisi agsagida gosterilmekte olup, tapu kayitlarinda Maliye Hazinesi milkiyetinde, kullanim
hakkinin Milli Egitim Bakanligi ‘na ait oldugu gorilmektedir. (EK: tapu kaydi)

Sekil 9: Planlama Alani Mlkiyet Yapisi

7. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaclari agisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlari ve imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, tist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama
imar Planindan olusmaktadir. Planlamaya Konu Alanin “Ust Olgek Plan Kararlar” asagida yer
almaktadir.

7.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon ili genelini iceren st kademe 1/100.000 o&lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
GlUmiushane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanhg! tarafindan
03/04/2017 tarihinde onanmistir. S6z konusu 1/100.000 olgcekli Cevre Dlzeni Planinda ilgili parsel
alaninin; “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenen bdélge icinde yer almaktadir (Sekil 10).
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Sekil 10: Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

7.2. 1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon Bliylksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayil meclis karari ile onanan
1/50.000 6lcekli il Cevre Diizeni Planinda s6z konusu parsel alaninin; “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan

ve Tarim Alani” olarak belirlenen bolge icinde kaldigi gériinmektedir (Sekil 11).

TRABZ ON PLANLAMA BOLGE Si
1/50.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI

$ekll 11: Planlama Alan|n|n 1/50 000 Olgekli il Cevre Duzenl Planlndakl Konumu
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7.3. 1/25.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani yirurlikte olan 14/02/2020 tarih 459 sayili Trabzon Biyuksehir Belediye Meclisi
karariile onanan 1/25.000 él¢ekli 1.Planlama Alt Bélgesi Nazim imar Planinda ise parsel alani, “Mevcut
Konut Alani, Uglincii Derece Yol” icerisinde kalmaktadir (Sekil 12).

TRABZON iLi 1. PLANLAMA ALT BOLGESI
1/25.000 élgekli REVIZYON NAZIM iMAR PLANI

Sekil 12: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Konumu

7.4. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Trabzon Blyliksehir Belediye Meclisinin 11.10.2018 tarih ve 6968 sayili karari ile onaylanan ve
12.11.2018 tarihinde kesinlesen Adacik Mahallesi 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Planinda Konut
Alani ve imar yolu mekansal kullanim karari olan planlama degisikligine konu 2591 ada, 33 nolu parsel
alanina iliskin Trabzon Bliylksehir Belediye Meclisinin 14.02.2024 tarih ve 76 sayili karari ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani degisikligi ile konut alani olarak planlanan kismi “Egitim
Alani” olarak planlanmistir (Sekil 13).

: ;- e
deilec ton --.rl"? ~JPLAMLAMA ALANI
i -"-. f':-"r e _.-_";/\}(
e -} s e
I.r L e ._'_,.;-' L — : _ ;-
e e A

Sekil 13: Planlama Alaninin Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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8. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI OLGEK PLAN KARARLARI

Akgaabat Belediye Meclisinin 03.02.2022 tarih ve 27 sayili, Trabzon Bliyiksehir Belediye Meclisinin
10.03.2022 tarih ve 173 sayili kararlari ile onaylanan ve 14.12.2022 tarihinde kesinlesen Adacik
Mahallesi 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda, planlama degisikligine konu Adacik Mahallesi, 2591
ada, 33 nolu parsel “Konut Alani ve 10 metrelik arag imar yolu” olarak planlanmistir (Sekil 14).

L e LE i s 4N M N
Sekil 14: Planlama Alaninin Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

9. PLAN TEKLIFi
9.1. PLAN TEKLiFiNiN AMACI

Trabzon ili, Akgaabat ilcesi, Adactk Mahallesindeki 1/1000 &lgekli F42-C-25-A-3-C halihazir imar
paftasindaki 2591 ada 33 parsel numarali kayith tasinmaz tizerinde “ilkokul Alani” amach Uygulama imar
Plani degisikligine gidilmesi amaglanmustir.

imar planlari, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden saglanabilecek imkanlariyla gelecekte, belirli zaman
araligindaki gelisme durumuna goére olmasi disinilen bigimin tasarlanmasi islemidir. Yapilan planlarin
uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglari ile uyumlu olmasina baghdir. Dolayisiyla planlama,
hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullari izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kilmakta; hem de
onceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢oéziimii icin gerekli
tedbirlerin alinabilecegi esneklikte hareket edilmesini 6ngdrmektedir.

9.2. PLAN TEKLIFiNiN GEREKGESI

Trabzon Valiligi tarafindan; Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8, 9 parsel ve
2485 ada 4 parsel nolu tasinmazlari kapsayan egitim alanin imar planindan cikarilarak okul alaninin
kicultilmesine sebebiyet veren Trabzon Biyuksehir Belediye Meclisinin 14/09/2022 tarih ve 480
sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani degisikligine yapilan itirazin uygun
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gorilmedigine iliskin Trabzon Blyiksehir Belediye Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 830 sayili kararinin
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle agilan davada; Trabzon idare Mahkemesinin 07.11.2023
tarih ve E:2023/15-K:2023/1504 sayili karariyla dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

Trabzon idare Mahkemesinin 07.11.2023 tarih ve E:2023/15- K:2023/1504 sayili kararinda “Dosya
icerisinde bulunan bilgi ve belgeler ile yukarida o6zetine yer verilen bilirkisi raporu birlikte
degerlendirildiginde; dava konusu 1/5000 o&lcekli Nazim imar Planinda, dava konusu parsellere
1/25.000 6lcekli Nazim imar Planinda getirilen kullanim kararinin alt dlcekli plana aktarilmadigi, dava
konusu planda egitim alani kullaniminin kaldirilmasi nedeniyle dava konusu parsellere getirilen arazi
kullanim kararlari agisindan 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim imar Planinin dayanagi 1/25000 élcekli
Nazim imar Plani kararlariyla celistigi, 2013 yilinda davaci tarafin uygun gériisii ile parsellerin satisina
izin verildigi dikkate alinarak s6z konusu tasinmazlar egitim alani kullanimindan gikartilmis ise de
satisa iliskin olarak davaci tarafga verilen uygun gorisin dava disi 2483 ada, 10 parsele iliskin oldugu,
egitim alani kullanimindan ¢ikarilan 2483/7, 2483/8, 2483/9 ve 2485/4 sayili parsellere dair herhangi
bir kurum gorisi bulunmadigi, dolayisiyla kurum gorisi alinmadan ilgili parsellerin egitim alani
kullanimindan cikartilmasinin imar mevzuati ve planlama esaslarina aykiri oldugu anlasildigindan
Trabzon Buyuksehir Belediye Meclisinin 14.09.2022 giin ve 480 sayili karari ile onaylanan 1/5.000
6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ile bu plana karsi yapilan itirazin reddine dair Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.11.2022 giin ve 830 sayili kararinin dava konusu parsellere getirilen kullanim
karari agisindan Ust Olgekli plan hiikiimlerine, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama
esaslarina ve kamu yararina aykiri oldugu sonucuna varilmistir.” ifadelerine yer verilmistir.

S6z konusu karar geregi bolgede yapilacak galismalara althk olusturulmasi amaciyla Trabzon
Blylksehir Belediyesinin 23.11.2023 tarih ve 147600 sayili yazisi ile, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8,
9 numaral parseller ile 2485 ada 4 parsele iliskin egitim alani fonksiyon kararinin imar planindan
kaldirihp kaldirilamayacagina iliskin ilgili kurum goérisi talep edilmistir.

il Milli Egitim Muduarltgiiniin 03.01.2024 tarih ve 93469365 sayili yazisi ile, 2483ada 7- 8-9
parseller ile 2485 ada 4 parselin egitim alanindan c¢ikarilmasina karsilik esdeger bir alanin ayrilmasi
gerektigi, bu kapsamda yapilacak imar plani calismasinda egitim alanlari tasarlanirken; Maliye
Hazinesi mulkiyetindeki tasinmazlarda planlanmasina 6ncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait
tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar
Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi
Duzenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi igin imar plan notlari bolimiinde gerekli diizenlemelerin
getirilmesi, egitim alaninin milkiyet dokusu da gozetilerek, kamu yarari dogrultusunda Uzerinde
bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir mistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi
gerektigine iliskin gorls tarafimiza iletilmistir.

S6z konusu goris dogrultusunda Adacik Mahallesi imar planinda yapilan ¢alismalar neticesinde,
Adacik Mahallesinin 2040 yili projeksiyon niifusunun 2.400 kisi olarak belirlendigi, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iliskin
Standartlar ve Asgari Alan Buyuklikleri Tablosunda belirtilen standartlar dikkate alindiginda planlama
alaninda toplam 15.600 m2 (2400 kisi *6,50m?/kisi) egitim alani planlanmasi gerektigi, meri nazim
imar planinda yaklasik 15.561 m? egitim alaninin zaten planh oldugu, daha 6nce satisi yapilan 2483
ada 10 parseldeki egitim kullanimi kaldirildiginda geri kalan 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4
parselde cekme mesafeleri de dikkate alindiginda yapilasmaya uygun olmayan anlamsiz ve niteliksiz
bir egitim alaninin olusacagl ve 2483 parsellerin kuzey dogusunda ylriime mesafesinde zaten bir
egitim alaninin planh oldugu, bu dogrultuda planlama alanindaki yirime mesafeleri de dikkate
alinarak planlama alaninin glineyinde yeni bir egitim alaninin dizenlenmesinin daha dogru bir
planlama yaklagimi olacagi, Adacik Mahallesi nazim imar plani sinirlari dahilinde milkiyeti hazineye
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ait Gzerinde herhangi bir yapi bulunmayan en uygun parselin 2591 ada 33 parsel olacagl, bu kapsamda
parselin konut alani planli 1100 m? ’lik kisminin egitim alani olarak planlanmasi durumunda Adacik
Mabhallesi Nazim imar Planinda yaklasik toplam 16.700 m? alanin egitim alani olarak planlanmis
olacagi ve yaklasik kisi basi 6,9 m? (16.700 m?/ 2.400 kisi) egitim alani planlanarak kisi basi asgari
standardin Uzerinde bir diizenleme olacagl degerlendirilmistir. Bu kapsamda Trabzon Buyliksehir
Belediyesinin 09.01.2024 tarih ve 154442 sayil yazisi ile il Milli Egitim Midirligiinden goriis talep
edilmis, 07.02.2024 tarih ve 96043374 sayil kurum goristinde bélgenin nifus projeksiyonuna uygun
olarak yeterli miktarda egitim alani ayrilmasi sartiyla plan galismalarinin yiritilmesinde herhangi bir
sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Bu dogrultuda, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsele dair hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plani degisikligi Trabzon Blylksehir Belediye Meclisinin 14.02.2024 tarih ve 76 sayil karari ile
onaylanip, aski sureci tamamlanarak kesinlestigi Trabzon Blyuksehir Belediye Baskanliginin
16.04.2024 tarih ve E-164673 sayili yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi (b) bendinde “.Mevcut ise bélge plani ve gevre diizeni
plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlari icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar
planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.” hilkmi, (d) bendinde “Alt kademe planlarin, (ist
kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en geg bir yil icinde ilgili idarece (ist kademe planlara
uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, list kademe planlari onaylayan kurum ve kuruluslar alt
kademe planlari en geg¢ alti ay icinde uygun hale getirir ve resen onaylar. Bu siire igcinde ruhsat
islemleri, yiiriirliikte olan uygulama imar planina gére gergeklestirilir. Bu bent uyarinca yapilacak
islemlerde bu maddenin (c) bendi hiikiimlerine uyulur.” hikmi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeliginin, Mekansal Planlama Kademeleri ve iliskileri alt baslikl 6. madde (2) bendi “Mekénsal
planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik
ilkesi uyarinca yiiriirliikteki (st kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” hilkmu yer almaktadir.

Plan degisikligine konu planda 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselde kaldirilan ilkokul alani
nedeniyle alinan mahkeme karari kapsaminda ylriime mesafesi de dikkate alinarak miulkiyeti hazineye ait
lizerinde herhangi bir yapi bulunmayan en uygun Akcaabat ilcesi, Adacik Mahallesi 1/1000 &lcekli F42-C-25-A-
3-C hélihazir imar paftasinda diizenlemeye konu 2591 ada 33 parselde yapilacak olan planlama ¢alismasinin,
yukarida belirtilen agiklamalar ve hikimler ile planlarin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda Ust olgek plan
kararlarina ve hilkiimlerine uygun olarak hazirlanmasi imar mevzuatinin geregidir.

Bu dogrultuda, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsele iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifi hazirlanmustir.

9.3. PLAN TEKLiFiNiN GETiRDiGi KARARLAR

Trabzon ili, Akcaabat ilcesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parselde numaral tasinmaz iizerinde
“Ilkokul Alani” ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla diizenlemede bulunulmustur.

S6z konusu dizenlemeye konu alan kapsaminda; “Yerlesik Konut Alani (TAKS: 0.20 KAKS: 0.40
Ayrik Nizam 2 kat)” olan kullanim karari kaldiriimis ve yerine “ilkokul Alani (E=0.80 Yen¢ok=6.50)"
mekansal fonksiyonu dnerilmek Gzere yeniden planlamaya gidilmistir.

Yapilan diizenleme ile olusan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi asagida sunuldugu
(Sekil 19) gibi olusmustur.
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9.4. MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parselde numarali tasinmaz tizerindeki
Uygulama imar Plani degisikligine iliskin “Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu”
asagida gosterilmistir.

Mevcut Durum Oneri Durum
Alan Adi Durumu Alan Adi Durumu
(m?) (m?)
Konut Alani 1114 Konut Alani
ilkogretim Alani - ilkogretim Alani 1114
Arag Yaya Yolu ve Bolgesi 346 Arag Yaya Yolu ve Bolgesi 346

Tablo 4 : Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu

9.5. NUFUS HESABI TABLOSU

S6z konusu Akcaabat ilgesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parselde numarali tasinmazin
diizenlemeye konu alan sinirlari icerisindeki “ilkokul Alani” ihtiyaci karsilanmasi amaclandigindan;
kent bitiiniini kapsayan Akgaabat ilcesi (Kent Merkezi ve Mahalleleri) imar Planinda kabul edilen
niifus projeksiyonlari aynen kabul edilmis olup; “ilave Niifus” artisina gidilmemistir.

9.6. SOSYAL DONATI HESABI TABLOSU

Bilindigi tGizere imar planlarinda, plan kapsaminda énerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlariile
bu konut alanlarina hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlarin dikkate alinarak énerilmesi gerekmektedir. Ak¢aabat ilcesi, Adacik Mahallesi imar
Planinda kabul edilen niifus projeksiyonlari aynen kabul edilmis olup; planlamaya konu olan Akgaabat
llcesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parselde numaral tasinmazin lzerindeki diizenlemede ilave
nifus artisi olmadiginda kentsel, sosyal donati alani ilave zorunlulugu bulunmamaktadir.

Adacik Mahallesi mer’i Uygulama imar Planinda yaklasik 12.708 m? olan ilkokul Alani yaklasik kisi
basi 5.3 m? (12.708 m?/2400 kisi) iken, yapilan plan degisikligi ile 13.822 m? alanin ilkokul Alani olarak
planlanmis olacagi ve yaklasik kisi basi 5.8 m? (13.822 m?/2400 kisi) ilkokul alani planlanarak Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Farkli Nifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina
iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda belirtilen kisi basi 2.00 m? standart dikkate
alindiginda planlama alaninda kisi basi asgari standardin Uzerinde bir dizenleme olacagi
degerlendirilmistir.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYES]
Imar Komisyon Raporu
Meclis Baskanligina

No: A-598
ILI : TRABZON
ILCESI : AKCAABAT
MAHALLE : ADACIK
PAFTA : F42-C-25-A-3-C
ADA : 2591
PARSEL :33
TALEP EDEN : AKCAABAT BELEDIYESI
TEKLIF NO : TN- 611071045

ILGI _: Belediye Meclisinin 02/10/2024 tarih toplantisinda 145 sayili karari ile komisyonumuza
komisyonumuza havale edilen dosya hakkinda.

TALEP : Akcaabat ilcesi, Adacik Mahallesi, F42-C-25-A-3-C pafta, 2591 ada 33 nolu parselle
ilgili 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi ile ilgili oldugu anlasild.

ACIKLAMA: Trabzon Valiligi tarafindan, Trabzon ili, Akcaabat ilcesi, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8,
9 parsel ve 2485 ada 4 parsel nolu tasinmazlari kapsayan egitim alaninin imar planindan gikarilarak
okul alanlarinin kiiglltilmesine sebebiyet veren Trabzon Blyiksehir Belediye Meclisinin 14/09/2022
tarih ve 480 sayili karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligine yapilan itirazin
uygun gorilmedigine iliskin Trabzon Blyuksehir Belediye Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 830 sayili
kararinin yiritmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle acilan davada; Trabzon idare Mahkemesinin
07.11.2023 tarih ve E:2023/15-K:2023/1504 sayil karariyla dava konusu islemin iptaline karar
verilmis olmasi sebebiyle, bélgede yapilacak galismalara althk olusturulmasi amaciyla Trabzon
Blyulksehir Belediyesinin 23.11.2023 tarih ve 147600 sayil yazisi ile, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8,
9 numarali parseller ile 2485 ada 4 parsele iliskin egitim alani fonksiyon kararinin imar planindan
kaldinhp kaldirilamayacagina iligkin ilgili kurumun gérisi talep edilmis, il Milli Egitim Madirligi’niin
03.01.2024 tarih ve 93469365 sayili yazisi ile, 2483 ada 7- 8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselin egitim
alanindan gikarilmasina karsilik esdeger bir alanin ayrilmasi gerektigi, bu kapsamda yapilacak imar
plani calismasinda egitim alanlari tasarlanirken; Maliye Hazinesi mdlkiyetindeki tasinmazlarda
planlanmasina éncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen
mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama sinirinin
belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi
icin imar plan notlari bélimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alaninin miilkiyet dokusu
da gozetilerek, kamu yarari dogrultusunda tizerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak
bir mistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigine iliskin gorustn iletildigi gérilmistir.
S6z konusu goris neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Farkh Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda”
belirtilen standartlar dikkate alindiginda, meri nazim imar plani ile zaten yeterli egitim alaninin
planlandigi gorilen Adacik Mahallesi planlama alaninda; daha dénce satisi yapilan 2483 ada 10
parseldeki egitim kullanimi kaldinldiginda geri kalan 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselde
¢ekme mesafeleri de dikkate alindiginda yapilasmaya uygun olmayan anlamsiz ve niteliksiz bir egitim
alaninin olusacagi ve 2483 parsellerin kuzey dogusunda yirime mesafesinde zaten bir egitim alaninin
planh oldugu, bu dogrultuda planlama alanindaki ylrime mesafeleri de dikkate alinarak planlama
alaninin glineyinde yeni bir egitim alaninin diizenlenmesinin daha dogru bir planlama yaklasim olacagi
degerlendirilerek, milkiyeti hazineye ait Uzerinde herhangi bir yapi bulunmayan 2591 ada 33 parselin
konut alani planli 1100 m? ’lik kisminin Trabzgn Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2024 tarih ve
76 sayili karar) ile onaylanan Adacik Maha%zwl ada 33 parsele dair hazirlanan 1/5000 6lcekli

Nazim imar/ lani degisikligi Ifén_s)a%giti

alani olarak planlandigi gérilmastir.



T.C.
AKCAABAT BELEDIYESi
Imar Komisyon Raporu
Meclis Bagkanligina

Bu cercevede, Adacik Mahallesi 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselde kaldirilan ilkokul
alani nedeniyle alinan mahkeme karari kapsaminda yirime mesafesi de dikkate alinarak miilkiyeti
hazineye ait (izerinde herhangi bir yapi bulunmayan en uygun Akcaabat ilgesi, Adacik Mahallesi
1/1000 olgekli F42-C-25-A-3-C paftasinda diizenlemeye konu 2591 ada 33 parselde yapilacak olan
planlama g¢alismasinin, yukarida belirtilen agiklamalar ve hiikimler ile planlarin kademeli birliktelik
ilkesi kapsaminda Ust 6lgek plan kararlarina ve hiikiimlerine uygun olarak imar mevzuatinin geregi
olarak Akgaabat ilgesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsele iliskin 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani degisikligi teklifi talep edilmistir.

DEGERLENDIRME:  Yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; imar planlari arasi kademeli
birliktelik ilkesi dogrultusunda, planlama alanina iliskin alinan mahkeme karari, kurum gértsleri, Gist
6lgek planlar ile nazim imar plani kararlari dikkate alinarak, meri uygulama imar planinda TAKS: 0.20
KAKS: 0.40 Ayrik Nizam 2 kat yapilagsma kosullarinda Yerlesik Konut Alani olan kullanim karari bulunan
Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parselin yaklagik 1114 m? lik kisminin, E=0.80 Yen¢ok=6.50 yapilasma
kosullarinda ilkokul Alani olarak diizenlenerek hazirlanan 1/1000 6&lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinin uygun oldugu mitalaa edilmistir.

KARAR : Akgaabat ilgesi, Adacik Mahallesi, F42-C-25-A-3-C pafta, 2591 ada 33 nolu parseli
kapsayan alanda mahkeme karari, kurum gorusleri dikkate alinarak, plan kademelenmesi geregi ve
Trabzon Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 14.02.2024 tarih ve 76 sayil karariyla onaylanan 1/5000
olgekli Nazim imar Plani degisikligine uygun olarak hazirlanan 611071045 teklif numaral 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi, komisyonumuzca oy birligi ile uygun
gorllmustir. Meclise afz olunur. 22/10/2024
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AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI

Karar Tarihi 16.11.2024
Doénem No 211
Birlesim No ‘4
Oturum No |

Karar No 171

Karar Konusu

: llgemiz Adacik Mahallesi 2591 ada 33 nolu parsele iliskin Imar Plan1 Degisikligi.

MECLISI TESKIiL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM Ugur CINEMRE Davut GERIGELMEZ Hasan YOL Ayfer BASARAN Salih TARAKCI Talat CAKMAK
Belediye Baskani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Baskan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR Serkan OZDEMIR Mahmut CAVUS Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu SAHIN Hasan ILELI
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALT Yiicel GZTURK Selahattin SARALI Burak EKICI Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI
Erhan KEDIKLI Mustafa CANKAYA ~ Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUKBASI ~ Mehmet OZBAYRAK ~ Selman SEVIM  Ceren CETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI
Seyfi AYGUN Adem DEMIR Glli AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2024 Yili 11. donem Kasim ay1 olagan toplantisinin 4. birlesiminin 1.
oturumunu yapmak tizere 06/11/2024 tarihinde saat 14.00'te Belediye Baskani Osman Nuri EKIM'in
Bagkanliginda toplandi. Cogunlugun toplantiya katildigi anlasildigindan giindemin 14. maddesinin
miizakeresine gegildi.

Ilgemiz Adacik Mahallesi 2591 ada 33 nolu parsele iliskin Imar Plam Degisikligi talebi Belediyemiz
Meclisinin  02/10/2024 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriisiilmiis olup, 145 sayih karar ile
Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlayip raporunu
Meclis Baskanligina sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Trabzon Valiligi tarafindan, Trabzon ili,
Akgaabat Ilgesi, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8, 9 parsel ve 2485 ada 4 parsel nolu tasinmazlar1 kapsayan
egitim alaninin imar planindan ¢ikarilarak okul alanlarimin kiigiiltiilmesine sebebiyet veren Trabzon
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/09/2022 tarih ve 480 sayili karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani degisikligine yapilan itirazin uygun goriilmedigine iliskin Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 830 sayili kararmnin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle agilan
davada; Trabzon Idare Mahkemesinin 07.11.2023 tarih ve E:2023/15-K:2023/1504 sayili karariyla dava
konusu islemin iptaline karar verilmis olmasi sebebiyle, bolgede yapilacak galismalara altlik olusturulmast
amaciyla Trabzon Biiyiiksehir Belediyesinin 23.11.2023 tarih ve 147600 sayili yazisi ile, Adacik
Mahallesi 2483 ada 7, 8, 9 numarali parseller ile 2485 ada 4 parsele iliskin egitim alani fonksiyon
kararinin imar plamindan kaldirilip kaldirilamayacagina iligkin ilgili kurumun goriisii talep edilmis, 1l
Milli Egitim Miidiirliigii'ntin 03.01.2024 tarih ve 93469365 sayili yazisi ile, 2483 ada 7- 8-9 parseller ile
2485 ada 4 parselin egitim alanindan ¢ikarilmasina karsilik esdeger bir alanin ayrilmasi gerektigi, bu
kapsamda yapilacak imar plani galismasinda egitim alanlari tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
tasinmazlarda planlanmasina éncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanununun 18. madde uygulama
stirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklik Payindan
kargilanmasi igin imar plan notlari béliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alaninin
miilkiyet dokusu da gozetilerek, kamu yarar1 dogrultusunda tizerinde baska kullanimlarin ve enkaz bedeli
olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigine iliskin goriisiin iletildigi, soz
konusu goriis neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin “Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunda”
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belirtilen standartlar dikkate alindiginda, meri nazim imar plani ile zaten yeterli egitim alaninin
planlandigi goriilen Adacik Mahallesi planlama alaninda; daha 6nce satisi yapilan 2483 ada 10 parseldeki
egitim kullanimi kaldirildiginda geri kalan 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselde ¢ekme
mesafeleri de dikkate alindiginda yapilasmaya uygun olmayan anlamsiz ve niteliksiz bir egitim alaninin
olusacagi ve 2483 parsellerin kuzey dogusunda yiiriime mesafesinde zaten bir egitim alaninin planl
oldugu, bu dogrultuda planlama alanindaki yiiriime mesafeleri de dikkate alinarak planlama alaninin
giineyinde yeni bir egitim alaninin diizenlenmesinin daha dogru bir planlama yaklasim olacagi
degerlendirilerek, miilkiyeti hazineye ait {izerinde herhangi bir yapt bulunmayan 2591 ada 33 parselin
" konut alani planli 1100 m? 'lik kisminin Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2024 tarih ve 76
say1li karar1 ile onaylanan Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsele dair hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligi kapsaminda egitim alani olarak planlandig goriildiigii belirtilmistir.

Bu ¢ergevede, Adacik Mahallesi 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselde kaldirilan ilkokul
alan1 nedeniyle alinan mahkeme karar1 kapsaminda ylirime mesafesi de dikkate alinarak miilkiyeti
hazineye ait iizerinde herhangi bir yapi bulunmayan en uygun Akgaabat Ilgesi, Adacik Mahallesi 1/1000
Olgekli F42-C-25-A-3-C paftasinda diizenlemeye konu 2591 ada 33 parselde yapilacak olan planlama
calismasinin, yukarida belirtilen agiklamalar ve hiikiimler ile planlarin kademeli birliktelik ilkesi
kapsaminda iist 6lgek plan kararlarina ve hiikiimlerine uygun olarak imar mevzuatinin geregi olarak
Akgaabat Ilgesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi teklifi talep edildigi belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; imar planlar1 arasi kademeli birliktelik
ilkesi dogrultusunda, planlama alanina iligkin alinan mahkeme karari, kurum gériisleri, iist 6l¢ek planlar
ile nazim imar plani kararlar dikkate alinarak, meri uygulama imar planinda TAKS: 0.20 KAKS: 0.40
Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alani olan kullanim karar1 bulunan Adacik
Mabhallesi 2591 ada 33 parselin yaklagik 1114 m? lik kisminin, E=0.80 Yengok=6.50 yapilasma
kosullarinda Ilkokul Alami olarak diizenlenerek hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi
teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin ¢) bendi uyarinca yapilan goriisme
neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akgaabat Ilgesi, Adacik Mahallesi, F42-C-25-A-3-C
pafta, 2591 ada 33 nolu parseli kapsayan alanda mahkeme karari, kurum goriisleri dikkate alinarak, plan
kademelenmesi geregi ve Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.02.2024 tarih ve 76 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligine uygun olarak hazirlanan 611071045 teklif
numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi i¢in alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gonderilmesine karar verildi.

\
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Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi 11.12.2024 Birlesim No 43
Karar No 496 [Oturum 1
Konusu Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2024 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 27.11.2024 tarih ve E-91352717-105.03-191634 sayil1 yazi
okundu.

Akgaabat ilgesi Adacik Mahallesi F42-C-25-A-3-C pafta 2591 ada 33 parsel numarali taginmazda
yapilmak istenen UIP-611071662 plan islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligine
iliskin Akcaabat Belediye Meclisinin 06.11.2024 tarih ve 171 sayili karari. hakkinda oldugu gortildii.

Yapilan goriisme sonunda:

Akgaabat ilgesi Adactk Mahallesi plan teklifine iligkin alan; 1/50.000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda
Kentsel Meskun Alan, 1/25.000 8l¢ekli Nazim Imar Planinda Meskun Konut Alani, 3. Derece yol,
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 03.02.2022 tarih ve 27 say1l1 karari ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Planinda Egitim Alani, 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda ise A-2 (0,20/0,40) yapilasma
kosullarinda Meskun Konut Alam kullanimlarinda kalmakta olup, miilkiyeti Maliye Hazinesine aittir. Plan
degisikligi teklifi ile planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregi tist 8lgek plan kararina uygun olarak E:0,80
Yengok:6,50 yapilasma kosullarinda parselin 1114 m? kismu Ilkokul Alani olarak planlanmigtir. Ak¢aabat
Belediye Meclisinin 04.09.2024 tarih ve 125 sayili kararinda “ Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan
incelemede; Trabzon Valiligi tarafindan, Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesi, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8, 9
parsel ve 2485 ada 4 parsel nolu tasinmazlari kapsayan egitim alaninin imar planindan ¢ikarilarak okul
alanlarmin kiigiiltiilmesine sebebiyet veren Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/09/2022 tarih ve
480 sayil1 karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine yapilan itirazin uygun
goriilmedigine iligkin Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/11/2022 tarih ve 830 sayili kararinin
yiiriitmesinin durdurulmas: ve iptali istemiyle agilan davada; Trabzon Idare Mahkemesinin 07.11.2023
tarih ve E:2023/15-K:2023/1504 sayil1 karariyla dava konusu iglemin iptaline karar verilmis olmasi
sebebiyle, bolgede yapilacak galigmalara altlik olugturulmasi amaciyla Trabzon Biiytiksehir Belediyesinin
23.11.2023 tarih ve 147600 say1lt yazist ile, Adacik Mahallesi 2483 ada 7, 8, 9 numarali parseller ile 2485
ada 4 parsele iligkin egitim alan1 fonksiyon kararinin imar planindan kaldirilip kaldirilamayacagina iliskin
ilgili kurumun goriisii talep edilmis, 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin 03.01.2024 tarih ve 93469365 say1l1
yazist ile, 2483 ada 7- 8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselin egitim alanindan ¢ikarilmasina karsilik esdeger
bir alanin ayrilmasi gerektigi, bu kapsamda yapilacak imar plani ¢aligmasinda egitim alanlari tasarlanirken;
Maliye Hazinesi miilkiyetindeki taginmazlarda planlanmasina 6ncelik verilmesi, Maliye Hazinesine ait
taginmaz bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili Imar
Kanununun 18. madde uygulama sinirinin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18. madde geregi
Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plan notlar1 béliimiinde gerekli diizenlemelerin
getirilmesi egitim alaninin miilkiyet dokusu da gozetilerek, kamu yarar: dogrultusunda tizerinde bagka
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigine
iliskin goriistin iletildigi, s6z konusu goriis neticesinde; Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin “Farkl

Bu belge elektronik ortamda imzalanmustir.
https://kurumsal.trabzon.bel.tr/ImzaliEvrakDogrula?evrakGuid=35¢00631-6¢ca0-4215-baed-219b9535341f adresinden dogrulayabilirsiniz.




Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina iligkin Standartlar ve Asgari Alan
Biyiikliikleri Tablosunda belirtilen standartlar dikkate alindiginda, meri nazim imar plam ile zaten yeterli
egitim alanimn planlandif1 goriilen Adacik Mahallesi planlama alaninda; daha dnce satist yapilan 2483 ada
10 parseldeki egitim kullanimi kaldirildiginda geri Kkalan 2483 ada 7-8-9 parseller ile 2485 ada 4 parselde
cekme mesafeleri de dikkate alindiginda yapilagmaya uygun olmayan anlamsiz ve niteliksiz bir egitim
alaninin olusacagt ve 2483 parsellerin kuzey dogusunda ylirime mesafesinde zaten bir egitim alaninin
planh oldugu, bu dogrultuda planlama alanindaki yiirime mesafeleri de dikkate almnarak planlama alaninin
giineyinde yeni bir egitim alaninin diizenlenmesinin daha dogru bir planlama yaklagim olacagl
degerlendirilerek, miilkiyeti hazineye ait {izerinde herhangi bir yap1 bulunmayan 2591 ada 33 parselin
konut alam planli 1100 m?’1lik kisminin Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2024 tarih ve 76
sayil karar ile onaylanan Adacik Mahallesi 2591 ada 33 parsele dair hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plami degisikligi kapsaminda egitim alani olarak planlandid1 gortildigu belirtilmistir. Bu cergevede, Adacik
Mahallesi 2483 ada 7, 8, 9 parseller ile 2485 ada 4 parselde kaldirilan ilkokul alan1 nedeniyle alinan
mahkeme karari kapsaminda ytrime mesafesi de dikkate alinarak miilkiyeti hazineye ait {izerinde herhangi
bir yap1 bulunmayan en uygun Akgaabat ilgesi Adacik Mahallesi 1/1000 Slgekli F42-C-25-A-3-C paftasinda
diizenlemeye konu 2591 ada 33 parselde yapilacak olan planlama galigmasinin, yukarida belirtilen
agiklamalar ve hiikiimler ile planlarin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda iist dlgek plan kararlarina ve
hiikiimlerine uygun olarak imar mevzuatinin geregi olarak Akgaabat ilgesi, Adacik Mahallesi 2591 ada 33
parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi talep edildigi belirtilmistir. Imar
Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; imar planlari arast kademeli birliktelik ilkesi
dogrultusunda, planlama alanina iligkin alinan mahkeme karari, kurum gortsleri, tist olgek planlar ile nazim
imar plami kararlari dikkate alinarak, meri uygulama imar plaminda TAKS: 0.20 KAKS: 0.40 Ayrik Nizam 2
kat yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alani olan kullanim karar1 bulunan Adacik Mahallesi 2591 ada
33 parselin yaklagik 1114 m?'lik kisminin, E-0.80 Yengok-6.50 yapilagma Kosullarinda Ilkokul Alani olarak
diizenlenerek hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin uygun oldugu miitalaa
edilmistir.” ifadelerine yer verilmistir.

Y'apllan d&?g.er‘lendirmede; s6z konusu plan degisiklik teklifinin st olgegi olan Trabzon Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.02.2024 tarih ve 76 say1l1 karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
kararl.a'ir{na- uygun olarak diizenlendigi degerlendirildiginden uygun oldugu miitalaa edilmistir.
Ad;:ll?;\r/}:ﬁzi:;(;zazl?é -\72<:5Y:r13et81elil§er ile 5216 sayili yasamin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilc;.esi
611071662 plan islem num-a -l ; 1/?303 2'0'5191 aqa 33 parsel I}umarah taSlnn}'('iZ.d a _ya.lplh}‘lak istenen UIP-
Belediye Meslisinin 06.11.2024 tarih 1 s Uygulama Imar Plam Degisikligine iligkin Akgaabat
Komisyon raporunun oila éunular?ti(l o;flci)irli‘iS ?l};llli;)arfpmn wyeu. g.oruldugun_e dair Imar ve Baydirlik
Bagkanligina gonderilmesine karar verildi. llg.12.2024 uline, gereg igin evrakin Imar ve Sehircilik Dares

Faruk :
h:eclislﬁiiﬁ Ahmet Iieylt ALISKAN Sevgi ISMAILCEBI AKTAS
I . . atip Uye L e
Biiytiksehir Belediye Bagkan V. Meclis Uyesi MKeiEE 8 e
yesi
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